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Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

Exklusive kernsanierte Hochparterre-Wohnung in
Bestlage von Augsburg-Goggingen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2,00
69,50 m?
Gas
15.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/425071

Objekt-Nr. OM-425071
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Sergej Neumann

Schloflestrage 17b

86199 Augsburg
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im begehrten Augsburger Stadtteil Goggingen. Mit einer Wohnflache von
ca. 69,5 m2 und einem modernen, offen gestalteten Grundriss bietet sie ein zeitgemafies
Wohnkonzept mit grofztigigen Raumverhaltnissen.

Die Wohnung wurde umfangreich kernsaniert und steht dem Kaufer als Erstbezug nach
Sanierung zur Verfligung. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung und schafft durch seine Grofiztigigkeit ein angenehmes Wohngeftihl.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein gut geschnittenes Schlafzimmer, ein modernes
Badezimmer, einen separaten Abstellraum sowie einen Balkon.

Das monatliche Hausgeld fir die Wohnung betragt 344 EUR (davon 140 EUR
Riicklagenzufiihrung).

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine exklusive und stilvolle Ausstattung, welche im Rahmen
der Kernsanierung vollstandig erneuert wurde. Dabei wurden unter anderem folgende
Arbeiten durchgefiihrt:

- Anpassung des Grundrisses und des Lichtkonzepts,

- Erneuerung der gesamten Elektrik,

- Erneuerung der Wasser- und Abwasserinstallation,

- Austausch der Fenster,

- Austausch der Heizkorper,

- Verputzen der Innenwande,

- Erneuerung der Boden- und Wandbelage,

- Abgehangte Decken,

- Badsanierung.

Besonderer Wert wurde auf hochwertige Materialien, zeitloses Design und modernen
Wohnkomfort gelegt.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zdhlen unter anderem handgehobeltes Parkett, das den
Wohnraumen eine warme und hochwertige Atmosphéire verleiht, sowie neue Kunststofffenster
mit sehr guten Warme- und Schallddmmeigenschaften. Erganzt wird dies durch elektrische
Rollladen, die zusatzlichen Komfort und Sicherheit bieten.

Der offene Grundriss unterstreicht den modernen Charakter der Wohnung und sorgt fiir helle,
freundliche Raume. Die Ausstattung ist bewusst stilvoll und zurtickhaltend gewahlt, sodass
sie sowohl aktuellen Wohntrends entspricht als auch langfristig zeitlos bleibt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Die Wohnung liegt in Augsburg-Goggingen, einem der beliebtesten und wertstabilsten

Wohnviertel der Stadt. Die Lage zeichnet sich durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld
aus und bietet gleichzeitig eine sehr zentrale Anbindung.
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Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind teilweise fuf3laufig erreichbar. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass die Augsburger Innenstadt sowie weitere
Stadtteile schnell und bequem erreicht werden kénnen.

Zudem bietet Goggingen eine hohe Lebensqualitat durch die Nahe zu Grinflachen und
Erholungsgebieten, ohne auf die Vorteile urbaner Infrastruktur verzichten zu miissen. Eine
Lage, die sowohl bei Eigennutzern als auch bei Mietern sehr gefragt ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Hell dank Stid-Ausrichtung
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Galerie

Das Herzstiick der Wohnung

Das grofie Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/425071 Seite 5/8



Ihr neues Bad (1/2)

Ihr neues Bad (2/2)
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Galerie

Die Raumaufteilung
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Grundrisse
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OBJEKTDATEN

Eigentumswohnung
Sehitiessate 17b
nB8199 Augsburg

AUFTRAGGEBER

AUFTRAGNEHMER

tes OmbH

22
20006 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Planinhat
Grundriss SchigBistia 17b . EG

Srundiage
Bestandszeichnung vom unbek annt
Projektnummer Plannummer
AU 1
Fomatin Miagstab.
DIN A4 11100
Enteltam Gezeichnetvon
17112025 Immolates G mbH
VWOHNFLACHENBERECHNUNG
hnen/Esseniiiche =08
Sehiatzimme: 1840 m
Bad a83m
Abst 225m
Flur 53
Bakon 50% 228m
s ges amt e
Sonstiges
Tiefgarage 15,00

Die Wonflichenberechnung basiett auf den
vom Auftagnehmer erstiken Plinen. Die
Pline wurden mit den zur Vedagung

hungen in der Berechnung. die durch
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