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Exposé

Doppelhaushalfte in Baierbrunn

Neuwertige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit S-
Bahn-Anschluss

Objekt-Nr. OM-425047
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.290.000 €

Ansprechpartner:
Christian

Siedlerstrafie 4
82065 Baierbrunn

Bayern
Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Grundstuicksflache 521,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 152,00 m? Carports 1
Energietrager Strom Heizung Fu3bodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushalfte auf einem grofziigigen 521 m? Grundstiick mit idealer
Sudwest-Ausrichtung wurde umfassend saniert und prasentiert sich in einem neuwertigen
Zustand. Hochwertige Materialien, moderne Haustechnik und ein durchdachtes
Energiekonzept sorgen flir zeitgemafien Wohnkomfort bei gleichzeitig minimalem
Energieverbrauch. Die Energieeflizienzklasse A+, eine hochwertige Buderus-Warmepumpe
sowie 3-fach verglaste Fenster unterstreichen den nachhaltigen und zukunftssicheren
Charakter der Immobilie.

Mobil: 0176 821 252 89

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale im Uberblick (Erstbezug nach Sanierung):

- Energieeffizienzklasse A+

- Hochefliziente Buderus-Warmepumpe mit Fubodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster fiir optimalen Warme- und Schallschutz

- Neu angelegter Garten mit frischem Rollrasen

- Terrasse in Stidwest-Ausrichtung mit Blick in den Garten

- Carport direkt am Haus

- Zwei moderne Bader (Erdgeschoss & Dachgeschoss)

- Helle, grof3ziigige Wohnraume mit angenehmer Raumwirkung - Teilunterkellerung mit
zuséatzlichem Stauraum

- Ruhige Wohnlage mit gleichzeitig sehr guter Anbindung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist ab sofort bezugsfertig und eignet sich ideal fir Eigennutzer, Paare oder Familien,
die modernes, energieeffizientes Wohnen in ruhiger Lage mit sehr guter Anbindung schatzen.

Eckdaten auf einen Blick:

- Grundstticksgrofie: ca. 521 m?

- Wohnflache: ca. 152 m?

- Zimmer: 5, flexibel nutzbar

- Bader: 2 (Erdgeschoss & Dachgeschoss)

- Energieeflizienzklasse: A+

- Buderus-Warmepumpe & 3-fach verglaste Fenster

- Carport direkt am Haus

- Garten mit neu verlegtem Rollrasen

- S-Bahn-Anschluss in ca. 2 Minuten fu3laufig erreichbar

- Bezugsfertig: sofort
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Mobil: 0176 821 252 89

Lage

Baierbrunn , idyllisch im Herzen des Isartal gelegen, steht fiir hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung — kombiniert mit der unmittelbaren Nahe zur Miinchen Innenstadt. Die
gewachsene Gemeinde bietet ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit zugleich sehr
guter Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Kindergirten befinden sich in kurzer Distanz und machen den Alltag angenehm und
unkompliziert. Ein besonderes Plus ist der S-Bahn-Anschluss, der in nur ca. 2 Gehminuten
erreichbar ist und eine schnelle, komfortable Verbindung in die Minchner Innenstadt
ermoglicht. Die umliegende Natur pragt den hohen Freizeit- und Erholungswert der Lage:
Spazier- und Radwege im Forstenrieder Park sowie entlang der Isar, vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote sowie die Nahe zu weitlaufigen Grunflichen machen Baierbrunn zu einem
ideaitlan Wohnort fiir Menschen, die Ruhe, Natur und urbanes Leben harmonisch verbinden
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Hausansicht hinten
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Galerie

Garten, Pool méglich
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Galerie

7

Wohnzimmer

Wohnzimmer mobliert
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Flur

Flur mobliert
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Galerie

Badezimmer EG

Badezimmer EG moébliert
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Galerie

Flur

Kiiche
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Kiiche mobliert

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1 mobliert

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 2 mobliert
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Galerie

Arbeitszimmer

Arbeitszimmer moébliert
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Galerie

Badezimmer DG

Badezimmer DG mobliert
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer mobliert
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Galerie

Ausblick, Pool & Sauna mdéglich

Hausansicht hinten
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Galerie

Keller
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ERDGESCHOSS

Grundriss EG
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DACHGESCHOSS

Grundriss DG
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