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Exposé

Maisonette in Herxheim

GrofBe 3 Zimmer Maisonettewohnung in Herxheim

Objekt-Nr. OM-425011
Maisonette

Vermietung: 1.050 € + NK

Ansprechpartner:
Raphael Santana da Silva

76863 Herxheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 116,00 m?2 Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 155 € Etage 2. OG
Heizkosten 255 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.000 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ziigige 116 m? grof3e 3-Zimmer-Maisonette-
Dachgeschosswohnung in zentraler Lage von Herxheim.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und Dachgeschoss und ist ab sofort bezugsfrei.

Die lichtdurchflutete Wohnung tiberzeugt durch ihren offenen Grundriss sowie einen
grofizugigen Balkon im Dachgeschoss, der zum Entspannen einlddt. Eine Einbauktiche ist
vorhanden und im Mietpreis enthalten.

Zur Wohnung gehéren auflerdem ein PKW-Stellplatz sowie ein eigener Kellerraum mit ca. 15
m?.

Ausstattung

116 m? Maisonette-Dachgeschosswohnung

3 Zimmer

Einbaukitiche (kostenlos mitvermietet)

Badezimmer

Separates Gaste-WC

Grofier Balkon im Dachgeschoss

Neuer Bodenbelag (2024)

Wande komplett neu verputzt

Elektrik vollstdndig erneuert

Zentrale Gasheizung (2024 erneuert, gesamtes Gebaude)

Kellerraum ca. 15 m?

1 PKW-Stellplatz

Kernsanierung Ende 2024:

Die Wohnung wurde umfassend kernsaniert. Neben neuen Béden und frisch verputzten
Wanden wurden samtliche Stromleitungen erneuert. Zudem wurde die zentrale
Heizungsanlage des gesamten Hauses im Jahr 2024 modernisiert.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Kaltmiete: 1.050 €
PKW-Stellplatz: 50 €
Nebenkosten: 410 €
davon ca. 255 € Gas

Strom: vom Mieter selbst anzumelden
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Kaution: 3.000 €

Bezugsfirei: ab sofort

Personenzahl: nicht eingeschrankt (zuvor von einer Familie bewohnt)

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Offenbacherstrafe 9 in Herxheim in sehr zentraler Lage.

Eine Bushaltestelle liegt schrag gegentuiber dem Gebaude, wodurch eine optimale Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr gegeben ist.

Ein Supermarkt sowie zahlreiche weitere Einkaufsmoglichkeiten und Geschafte sind in etwa
10 Minuten fuflaufig erreichbar. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus zentralem
Wohnen und guter Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Flur Gaste WC
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Galerie

Badezimmer

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2 Treppe zu Zimmer 3

Zimmer 3
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Galerie

Zimmer 3.1

Balkon
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