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Exposé

Erdgeschosswohnung in Aachen

‘N

*5min* zur RWTH - Traumhafte, kernsanierte Wohnung
mit neuer Kiiche ab 01.04 verfiigbar

Objekt-Nr. OM-424986
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.151 € + NK

Rudolfstraie 24

52070 Aachen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1957 Mietsicherheit 3.441 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 68,80 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 68,80 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 40 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 100 € Heizung Etagenheizung

Summe Nebenkosten 140 €
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Objektbeschreibung

Sofort verfiigbare kernsanierte Wohnung im 3.0G direkt am Rehmplatz! Nur 5 Minuten mit
dem Fahrrad von der RWTH Aachen entfernt, ist diese frisch komplettsanierte Wohnung ideal
flir Studenten, WGs, junge Berufstatige oder Paare.

Die freundliche Nachbarschaft setzt sich aus 80% Studenten und 20% jungen Familien
zusammen.

Weitere Informationen:
Kaution: 3 Nettokaltmieten. Bei Studenten ist eine Biirgschaft bevorzugt.

(Kostenlose DSGVO-)Schufa bei Interesse gerne zusenden.

Ausstattung

Die Wohnung ist bezugsfertig, mit frisch saniertem Bad, Elektrik, neuer Kiiche, Boden,
Wanden etc.. Die luxuriése Einbauktiche und die kiirzliche Modernisierung machen sie zum
perfekten Ort zum Entspannen nach einem langen Tag.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Fenster wurden neu ersetzt. Komplett kernsanierte Wohnung mit hochwertiger Ktiche.
Wohnung verfiigt tiber einen kleinen Balkon.

Ideal geeignet fiir 2er WG, Paare, Singles mit separatem Home-Office.

Lage

Die zentrale Lage bietet zahlreiche Cafés und Einkaufsmoéglichkeiten (z.B. NORMA, 3 Min zu
Fug). Der Kurpark und die beliebteste Kneipenstrafe der Stadt, die Pontstrafe, sind schnell
zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad (6 Minuten) erreichbar. Der Rehmplatz vor der Haustiir 1adt
zum Entspannen ein.

Hervorragende OPNV-Anbindung am Hansemannplatz (400m, 5 Min zu Fug).
Parkmoéglichkeiten sind direkt vor dem Haus verfagbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 160,50 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Digitale Deko/Mobel Bad
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Digitale Deko/Mobel Wohn /K
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Kiche mit Elektrogeraten Durchlaufzimmer
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Bad

Bad
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Galerie

Wohnzimmer wahrend Renovierung

Flur bei Renovierung
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Galerie

Zimmer 1
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Grundrisse
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FLACHENERMITTLUNG OBJEKT
ErdgeschoB links, RudolfstraBe
Raum|Nutzung Léng Breite Flache Sl{mme
e Flache
1 |Flur m |x m|= |3.47 m? 3.47 Laut CAD
Bad m _|3.78 B 3.78 Laut CAD
2 X m|= m
3 |Wonhnzimmer m |y ml= 11792 |2 17.92  |Laut CAD
Kiiche m | e |= 8.82 m? 8.82 Laut CAD
Arbeitszimmer m |y ml= 11213 |2 1213  |Laut CAD
6 |schiafzimmer m | i [ 17.42 m? 17.42 |Laut CAD
7 |Balken m iy m |= [2:52 mz 252  |LautCAD
m X ml= m? Laut CAD
m N m |= m? Laut CAD
m X m |= m? Laut CAD
m X m |= m? Laut CAD
m X m |= m? Laut CAD
m X m |= m? Laut CAD
m _ 2 Laut CAD
X m|= m
m o 2 Laut CAD
X m|= m
m % m |= m? Laut CAD
2
20 |Gesamt i 66.06
* Halftige Anrechnung auf die Wohn- 7 Nutzflache { Raumhohen von 1 Meter bis 2 Meter) |
Mafe wurden dem jeweiligen Grundriss entnommen oder ausgemessen.
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