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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwerin

Eigentumswohnung als Kapitalanlage in Seenahe (2-R-
NB, Terr./Gar., TG-Stpl.)

Objekt-Nr. OM-424981
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 379.500 €

Ansprechpartner:
Robert Sonntag

Alte Waisenstiftung 7
19055 Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 2024 Zustand Erstbezug

Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 46,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 53,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 210 € Heizung Fuf3bodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive und voll ausgestattete 2-Zimmer-Neubauwohnung liegt im Erdgeschoss, hat
eine grofie Terrasse, einen Garten und einen Kellerraum. Der Tiefgaragenplatz ist wie auch
das Inventar im Kaufpreis enthalten.

Diese Eigentumswohnung ist auch als Kapitalanlage geeignet, weil sie als genehmigte
Ferienwohnung in einer besonderen Lage in Schwerin vermietet werden kann.

Ein direkter Zugang tiber die Terrasse mit Stid-Ost-Ausrichtung fiihrt zum eigenen Garten
und eignet sich ideal fiir entspannte Stunden im Freien.

Ein grofies Gartengelande mit Streuobstwiese umgibt unverbaut die Stidseite des
Héauserkomplexes und kann durch alle Miteigenttimer genutzt werden.

Die moéblierte Wohnung schafft durch eine durchdachte Raumaufteilung und den grof3ziigigen
Aufienbereich eine besondere Lebensqualitat.

Ausstattung

Die Wohnung ist Erstbezug, hat eine FufSbodenheizung, Warmeschutzverglasung und
Aufienjalousien. Die bodentiefen Fenster sorgen fiir viel Licht in allen Raumen. Ein
Insektenschutz ist im Wohn- und Schlafbereich vorhanden.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Induktion, BO/Mikro, GSP und KS/TKS, das gesamte
Mobiliar und die TV-Gerate wurden mit dem hohen Anspruch an die Gebrauchseigenschaften
ausgewahlt und platziert. Die Couch im Wohnbereich hat eine Schlaffunktion.

Das Schlafzimmer ist ein angenehmer Riickzugsort mit Doppelbett, TV und Kleiderschrank.
Das Duschbad besticht durch die hochwertige Ausstattung.

Echtholzparkett, die Raumbeleuchtung und letztlich auch die Accessoires vermitteln ein
besonderes Wohngeftihl. Durch die Stuckleisten in der gesamten Wohnung wirkt die
Raumhohe von 2,68 m sehr harmonisch.

Zur technischen Ausstattung der Wohnung gehért WLAN und eine Gegensprechanlage mit
Videofunktion.

Die Terrasse der Wohnung ist beleuchtet und das Gartenmobiliar fiir 6 Personen ist
vorhanden. Der Garten mit ca. 100 Quadratmeter ist eine Liegewiese und lasst sich nach
eigenen Ideen und Vorstellungen weiter gestalten.

Der Abstellraum im Kellerbereich wurde mit Regalen und einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Er kann tiber Treppe oder einen Lift erreicht werden.

Auf dem eigenen Tiefgaragenstellplatz (S13) steht das Auto sicher. Der Anschluss zur
Einrichtung einer Wallbox ist am Stellplatz vorbereitet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Lage
Sie wohnen in bevorzugter Lage in einem neuen Wohngebiet unmittelbar in erster Baulinie

zum Schweriner See im neuen Stadtgebiet zwischen der Werdervorstadt und dem Stadthafen
von Schwerin.

In ca. 15 Min. erreichen Sie zu Fuf3 das Stadtzentrum, das Schloss und den Schlosspark oder
das Museum und Theater.

Die Landeshauptstadt mit seiner Residenzbaukunst aus dem 19. Jahrhundert ist sehenswert.
Das gesamte Residenzensemble Schwerin tragt seit 2024 den Titel "UNESCO-Weltkulturerbe".

www.ohne-makler.net/expose/424981 Seite 2/18



Auf den kurzen Wegen dahin gewinnen Sie vielfaltige Eindriicke und finden auch ausreichend
Gaststatten und Einkaufsmoéglichkeiten.

Kulturelle, sportliche und arztliche Einrichtungen gibt es ganz in der Nahe und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind in Schwerin eine gute Alternative zum Auto.

Mit ausgedehnten Spaziergangen oder Radtouren in der Freizeit konnen Sie die Stadt
Schwerin, die Natur und die vielen Seen in der nadheren Umgebung wunderbar erkunden.

Der Schweriner See und die anderen Seen in der Nahe eignen sich besonders fiir eine
erholsame Zeit am und im Wasser. Wenn Sie das Salzwasser lieben, ist die Ostsee tiber die
Autobahn in Richtung Wismar in 30 Min. erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 89,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

\ 4
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

Wohnung 10
Haus 10

ELEMENTS
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Erdgeschoss

2 Zimmer - 45,97 m?

‘Sondemutzung e

Gfi? i Flur ca. 516 m?
Wohnen ca. 1695 m?
Kiche ca. 4,88 m?
Bad ca. 394 m?
Schlafen ca. 1,15 me
Terrasse (25%) ca. 3,89 m?
Wohnfliche ca 4597 m?

Lage im Objekt
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16.95m*

) Parkett —J~
Fliesen

“Fur

H1000A1001 /

516m Y\
\

H1000W10.04
1,15m

www.ohne-makler.net/expose/424981

Terrasse (25%)
H10.00.W10.05
389m

Sondernutzung N
H10.00W10.6 S
9778

Seite 15/18



Grundrisse

/J// : P ———
5 g |
oy o W S gy e secs o B __|_| e
: | QR SE—
ition :
: 5.00 Hl :
' 3 $
| - Biig T 7754
=g hl . : TG.U1.00.03
) | g @ : il ‘ ! Mieterkeller Hr
X i | 764t m?
© I II| : | 3(
. j@
7 M| |
| | ® Mt
Q Hiow1 | I ‘ I &
. @ cu\} $ Abstellraunt | | |
| 700m2 || |
Tiefgaragenstellplatz ' Abstellraum | I | ‘ :
e | : 4
@ |l e
Fzls : I
I Hiows | ™
| Abstellraum | - ‘ Ny
g A 4,31 m? . M |

AN\

ohne-

www.ohne-makler.net/expose/424981 Seite 16/18



Grundrisse

Wohnung 10
Haus 10

ELEMENTS

RIN

Erdgeschoss

2 Zimmer - 45,97 m?

‘Sondemuizung N

N N Flur ca. 516 m
Wohnen ca. 1695 m
Kiiche ca. 4,88 m?
Bad ca. 394 m?
Schlafen ca. 11,15 m?
Terrasse (25%) ca. 389 m
Wohrflache . 4597 m?

N
é&\,‘ $m
A

Ein Projekt der Beratung & Vertrieb Angabenvorbehal::

Ao nche Pl Asnget

G dom Kok et - c bl dart

D] ICON Nelareis B P— e ra Twinen tbecectn arerars
HOLDING MHOBILEN et St e e oo ’

www.ohne-makler.net/expose/424981 Seite 17/18



Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/424981 Seite 18/18



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2024-005456537
Gultig bis: 01.12.2034 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Alte Waisenstiftung 7, 19055 Schwerin
Gebéaudeteil Gesamt
Baujahr Gebaude® 2024
Baujahr Warmeerzeuger ** 2024 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 10
Gebaudenutzflache (A) 1000 m2  |OJ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Nah-/Fernwarme KWK, fossiler Brennstoff,
Heizung und Warmwasser® Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kihlung Fensterluftung Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung [l Anlage zur
O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

KFP Ingenieure GmbH yd
HBKW Jan v.d. Reith, Bautechniker S
Luneburger Schanze 9
21614 Buxtehude 02.12.2024
ENGINEERING .
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

B | s
0 25 50

]

Anforderungswert

Anforderungen gemaR EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 57 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,39 W/(m2-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Warme aus Wéarmenetzen 100 %
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfallt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um 13 %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 56,8 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0,42 W/(m2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

1
Ic
75 10

Registriernummer 2

MV-2024-005456537 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 24 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

89 kWh/(mz-a)

D |
0 125

57 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&udes

65 kWh/(m2-a)

0,48 W/(m?K)

eingehalten

¢ [Nl

225 >250

| B

175 200

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

89 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B | C | D
0 25

| E | -

¢ iR

75 100 125 150 175 200 225 >250
'\Q‘b < e
§E &5 S& &
N REE A
3
2o O S 8L
AN & & &S
S S N N
N X & XS
RS R )
&0 S@ Q/éa
S 5 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2024-005456537 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MV-2024-005456537

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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