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Exposé

Doppelhaushalfte in Hirschberg an der Bergstrafle

Moderne, helle Doppelhaushalfte mit 5,5 Zimmern,
Balkon, Terrasse & Garten in Hirschberg/BergstrafBe

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Ubernahme

2012
343,00 m?
3

5,50
189,00 m?
Gas

150 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/424958
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Objekt-Nr. OM-424958
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.750 € + NK

Im Briinnel 26A

69493 Hirschberg an der Bergstrafie
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahmedatum 01.04.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Doppelhaushalfte auf drei Etagen in gehobener Ausstattung (hochwertiger Parkettboden,
Fufibodenheizung, elektrische Rollladen, integrierte Liiftungsanlage,
Wasserenthartungsanlage, elektrische Markise) in bester Wohngegend (Hanglage) mit
Fernblick auf die Rheinebene mit offenem Kiichen-, Ess-, Wohn-bereich, drei Schlafzimmern,
einem Géastezimmer, einem

grof3en Bad mit zwei Waschbecken, WC, Dusche und Badewanne, einem Duschbad mit WC
und einem separaten Gaste-WC.

Im EG und OG bodentiefe Fenster. Uberall Parkettboden bis auf Eingangsbereich, Bader und
Kiiche.

Offenes Treppenhaus, Abstellkammer, Kellerraum, Hauswirtschaftsraum und Heizraum.

Gerdaumiger Westbalkon, Terasse nach Sitidost, eingewachsener Garten und gemulchter
Vorgarten. Fahrradbox, Gartengerateschrank, Garage, davor Stellplatz.

KfW-Effizienzhaus 70 (Vollwarmeschutz, dreifachverglaste Sicherheitsfenster, solare
Wiarmegewinnung, kontrollierte Wohnraumliifung mit Warmertickgewinnung).

Ausstattung
Stabparkett Eiche natur 90/9, grof3e bodentiefe Fenster,

FuBbodenheizung, elektrische Rollladen, elektrische Markise, integrierte Liftungsanlage,
Wasserenthartungsanlage, Rauchmelder, in allen Geschossen Tursprechanlage. Diverse
Edelstahlgelander (innen und auf3en). Keine Einbaukitiche.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Fur Paare und Familien geeignet. Vermietung nur an Nichtraucher. Nebenkostenverteilung:
Mieter rechnet mit Energie- und Versorgungsbetrieben sowie Miillgebtihren selbst ab. In der
Nebenkostenpauschale von 150 Euro sind enthalten: Wasser/Abwasser, Grundsteuer,
Gebaudeversicherung und Wartung von Heizung und Liftung sowie Schornsteinfeger.

Lage

Hirschberg an der Bergstrafie ist eine charmante Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis. Die Lage
bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stédte wie Heidelberg und Mannheim.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzte und Schulen sind im Ort
vorhanden. Die Umgebung l14dt zu Freizeitaktivitaten in der Natur ein, insbesondere durch die
Nahe zum Odenwald und zur Bergstrafie.

Das Objekt liegt in Hanglage oberhalb der Bergstraie in Weinberg- und Waldnahe. Beste
Wohngegend.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 69,04 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuiche und Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Flur

Treppenhaus
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Galerie

Schlafzimmer
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Hauptbad

Hauptbad Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer Untergeschoss

Gastezimmer / Buro
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Zweites Bad
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Galerie

Riuickansicht

Beispielmoblierung
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Haus mit Garage

Gaste-WC
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Galerie

Abstellkammer

www.ohne-makler.net/expose/424958 Seite 12/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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