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Exposé

Wohnung in Goppingen

GrofBziigige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Garage
im ruhigen Wohngebiet Reusch in Goppingen

Objekt-Nr. OM-424943
Wohnung

Verkauf: 305.000 €

Ansprechpartner:
Florian Herre

Muglitzerweg 6
73033 Goppingen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1978 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 91,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Baujahr 1978 und bietet mit ca. 91 m2 Wohnflache ein komfortables und durchdachtes
Raumangebot flir Paare, Familien sowie flir Menschen, die langfristig und altersgerecht
wohnen moéchten. Ein Aufzug im Gebaude ermoglicht einen barrierefreien Zugang zur
Wohnung ohne Stufen.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet ausreichend Platz
fiir eine individuelle Gestaltung. Von hier aus gelangen Sie auf den Stidbalkon, der zum
Verweilen einladt und dank seiner Ausrichtung eine gute Besonnung sowie eine angenehme
Aussicht in das ruhige Wohnumfeld bietet. Zwei weitere Zimmer stehen zur Verfiigung und
lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen.

Die Kiiche ist separat angeordnet und bietet gentigend Raum fiir eine individuelle Planung.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, zusatzlich steht ein separates WC zur
Verfiigung. Die Ausstattung entspricht tiberwiegend dem Baujahr, befindet sich jedoch in
einem gepflegten Zustand. Modernisierungen bieten die Moglichkeit, die Wohnung zeitgemas
zu gestalten und den Wohnwert weiter zu steigern.

Zur Wohnung gehéren eine Garage fir komfortables und sicheres Parken sowie ein eigener
Kellerraum, der praktische Abstell- und Lagerflache bietet. Das Mehrfamilienhaus wird
ordentlich verwaltet und prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Gesamtzustand.

Die Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, ruhiger Lage, Stidbalkon und barrierefreiem
Zugang macht diese Wohnung zu einer attraktiven und zukunftssichere Wohnlésung.

Ausstattung

Im Schlafzimmer befindet sich ein Einbauschrank in der Wand und Kiiche und Esszimmer
sind uber eine praktische Durchreiche verbunden. Weiteres vorhandenes Mobiliar kann nach
Absprache entfernt oder kostenfrei ibernommen werden.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten und ruhigen Wohngebiet Reusch in Goéppingen. Dieser
Stadtteil zahlt zu den gefragten Wohnlagen der Stadt und zeichnet sich durch eine
angenehme, tiberwiegend wohnwirtschalftlich gepragte Umgebung mit viel Griin aus. Die
Bebauung besteht hauptsichlich aus gepflegten Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienhdusern, was zu einer entspannten und familienfreundlichen Atmosphére beitragt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien sowie weitere
Dienstleister sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und
Spielplatze befinden sich in der ndheren Umgebung und machen die Lage besonders attraktiv
fir Familien. Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten wie Grinflachen, Spazier- und Radwege
sind ebenfalls schnell erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut: Bushaltestellen befinden sich in
fuplaufiger Entfernung und gewéahrleisten eine schnelle Verbindung in die Géppinger
Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Mit dem Auto sind sowohl das Stadtzentrum als
auch tberregionale Verkehrsachsen in wenigen Minuten erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Infrastruktur. Das Wohngebiet Reusch steht fiir Lebensqualitat, Werthaltigkeit und eine
nachhaltige Wohnlage — ideal fiir alle, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 110,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer aus Richtung Esszi.
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer mit Durchreiche
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Schlafzimmer 1

Eingang Schlafzimmer 1
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Galerie

Balkon vom Wohnzimmer aus

Ausblick Wohnzimmer - Stiden
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Eingangsbereich
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Esszimmer Richtung SZ und Bad
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Galerie
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kuche
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Balkon mit Ausblick stidlich

Wb

Balkon mit Ausblick sudlich
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Galerie

Balkon mit Glas gegen Wind

Balkon mit Ausblick sudlich
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Galerie

Bad

Dusche
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