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Exposé

Erdgeschosswohnung in Neckarsteinach

Toll geschnittene Eigentumswohnung mit grofBer

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

T e Erdgeschoss

1992

1

4,00
94,15 m?
01

492 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/424935

Sonnenterrasse

Objekt-Nr. OM-424935
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 275.000 €
69239 Neckarsteinach

Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

3

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die helle und freundliche 4 Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre des
Mehrfamilienhauses und ist tiber wenige Stufen mit dem Hauseingang verbunden.

Der 1992 errichtete Wohnkomplex befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage von
Neckarsteinach und verfuigt tiber eine kleine Gemeinschaftsgriinanlage.

Glasfaserkabel liegt im Haus.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und eignet sich daher ideal fiir Selbstnutzer und
aufgrund einer guten Vermietbarkeit auch fiir Kapitalanleger.

Besichtigungen koénnen jederzeit vereinbart werden.

Der Preis ist nicht fix sonder ist als Verhandlungsbasis zu verstehen.

Ausstattung

Die Wohnflache betragt ca. 94 m? (zzgl. Terrasse). Sie verteilt sich auf das grofztigige Wohn- &
Esszimmer mit Zugang zur sonnigen Stidwest-Terrasse (ca. 20m?) und separater Kiiche, einem
Elternschlafzimmer sowie zwei weiteren Zimmern, die individuell als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden konnen, einer Diele mit praktischem Einbauschrank, der viel
Platz zum Verstauen bietet sowie auf ein kleines, separates WC und einem Badezimmer mit
Badewanne und Dusche.

Waschktiche und Trockenraum befinden sich im Keller, hier ist eine eigene Standflache fur
Waschmaschine und Trockner mit eigenem Strom- und Wasseranschluss vorhanden.

Die Wohnung ist im Wohn- & Essbereich mit Echtholzparkett und in den Schlafbereichen mit
Laminatbdden ausgestattet . Fliesenbdden befinden sich in Kiiche, Bad, WC und Diele.

Generell befindet sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand.

Eine Einbauktiche ist ebenfalls vorhanden. Zur Wohnung gehéren auf3erdem eine Garage in
der Tiefgarage und ein Kellerraum.

Die Olheizung wurde im ganzen Komplex in 2018 erneuert.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Lage
Zentrale, dennoch ruhige Wohnlage ndhe Bahnhof. Einkaufsmoéglichkeiten, Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie der Stadtkern sind fuf3laufig schnell erreichbar.

Auch der OPNV ist nur wenige Gehminuten entfernt (S-Bahn S1 / S2 und Buslinien 735). Die
wunderschone Neckarpromenade ist in

15 Gehminuten zu erreichen.

Die Anbindung an Heidelberg/Mannheim sowie Eberbach ist ideal, da der Bahnhof nur 3
Gehminuten entfernt liegt. Die S-Bahn verkehrt in beide Fahrtrichtungen alle halbe Stunde.
Die Grund-, Haupt- und Realschule befindet sich ebenfalls nur 3 Gehminuten entfernt, daher
ist die Lage besonders fur junge Familien sehr attraktiv.

Kinderspielplatze sind in jeweils 10 - 15 Gehminuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur ber Wohnu

Eingang mit Einbauschrank
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Essbereich vor Kiiche im Wohnzimmer

Essbereich vor Kiiche
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Galerie

Kuche Kiiche mit Blick auf Terrasse

Terrasse ca. 20 gqm
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adezimmer

Badezimmer

Gastetoilette

Gastetoilette
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Galerie

hinterer Flur zu den Schlafzimmern

hinterer Flur

I. Schlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Galerie

2. Schlafzimmer

Kinderzimmer

3, Schlafzimmer

Kinderzimmer oder Biiro
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Galerie

Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

 Minol

Alles, was zéhlt.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbr

A+
2

t des

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

130 KWh/(m?a)

EERINEN| c | D
50

Registriernummer: HE-2017-001438407

0 5 75 100 125 150 200 225 >250
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
143 kWh/(m?a)
dieses
kWh/(m*.
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 130 L)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor (kwh) (kWh) (kWh)
01.01.14 31.12.14 Heizol in Liter 1.1 70250 13865 56385 130
01.01.15 31.12.15 Heizo! in Liter 11 55390 13990 41400 119
01.01.16 31.12.16 Heizol in Liter 11 64500 12674 51826 1,16
01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 11 0 0 0 0
01.01.14 311216  Wamwasserpauschale 11 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Kahlpauschale 18 0 0 0 0
Vergleichswerte Endenergie’
_.E | © ] D ] E | F— Die modellihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
— T a0 s v s o a2 auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
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‘wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erléduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die

Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Q (A,) nach der i die

groBer ist als die Wohnflache des

Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
sich andernden vom ab.

LG-NR. 130.551-5

. 8, 69239

Energieausweis
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