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Exposé

Wohnung in Monheim am Rhein

sanierte und klimatisierte 3 Zimmer ETW als Smart-Home
und herrlichem Blick in ruhiger Bestlage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1973

3

3,00

82,00 m?
Fernwarme
12.000 €
257 €

www.ohne-makler.net/expose/424933

Objekt-Nr. OM-424933
Wohnung

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:
M. Meyer

Hegelstraf3e 23
40789 Monheim am Rhein
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Jahr 1973 fand die Erstellung des 3-geschossigen Wohnhauses statt. Es handelt sich um
ein voll unterkellertes Gebaude. Die Beheizung dieser gepflegten Immobilie erfolgt, ebenso wie
die Warmwasserversorgung, tiber Fernwarme. Alle Fenster sind isolierverglast und haben
elektrischen Rollladen.

Ausstattung

Es empfangt Sie eine kernsanierte familiengerechte Eigentumswohnung mit einem geraumigen
Entree. Wir begeben uns in den fast 30 m? umfassenden Wohn- Essbereich. Die Loggia mit
Blick ins Grune schlieft an. Angrenzend an den Essbereich finden Sie die Kiiche. Komplettiert
wird die Wohnung tiber das Elternschlafzimmer, das Kinderzimmer und das Badezimmer.

Die Wohnung ist nach Auszug der letzten Mieter umfanglich kernsaniert wurden.

Diese Arbeiten wurden durchgefiihrt:

-Komplett neue Elektrik bis zur Hauptleitung

-erneuerte Abwasser- und Zuleitungen in Bad und Kiiche bis zu den Hauptleitungen
-kernsaniertes Badezimmer

-Bodenbeldge aus Echtholzparkett (Vollholz) gedlt

-abgehdngte Decken fiir integrierte Beleuchtung

-neue Zimmertiiren und Beschlage

-glatt verspachtelte, weif3 gestrichene Wande

-erneuerter Bodenbelag in den Loggin mit Terrassendielen aus Douglasie auf WPC-
Unterkonstruktion

Zusatzlich zur neuen Elektrik ist diese moderne Wohnung mit dem Gira One Smart-Home-
System ausgestattet was hochsten Komfort, Sicherheit und Energieeffizienz bietet. Alle
Funktionen lassen sich zentral tiber Taster oder die Gira Smart Home App steuern.
Komfort und Steuerung:

Die Bewohner geniefien eine intuitive Steuerung der gesamten Haustechnik.

eZentrale Bedienung:

Ob Beleuchtung dimmen, Jalousien steuern oder Heizung regulieren — alles kann tiber schicke
Wandschalter oder mobil per Smartphone-App von tiberall aus bedient werden.

eLichtszenen:

Fir jeden Anlass koénnen individuelle Lichtszenen per Knopfdruck abgerufen werden, zum
Beispiel eine "gemiitliche Abendszene" im Wohnzimmer.

eJalousien und Sonnenschutz:

Die Jalousien und Rollladen kénnen automatisch je nach Sonnenstand zu voreingestellten
Zeiten gesteuert werden, um ein Aufheizen der Riume im Sommer zu vermeiden. Bei starkem
Wind fahren sie zum Schutz selbststandig hoch.

Energieeflizienz:

Das System hilft, den Energieverbrauch zu optimieren.

eIntelligente Heizungssteuerung:
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Die individuelle Wohlftihltemperatur lasst sich fur jeden Raum separat festlegen und bei
Bedarf tiber die App anpassen. Die Raumtemperatur wird erkannt, woraufhin die Heizung in
diesem Bereich automatisch abgesenkt wird, um Energie zu sparen.

Sicherheit:

Integrierte Sicherheitsfunktionen sorgen fir ein beruhigendes Gefiihl.

Klimaanlage:

Diese Wohnung bietet ein modernes, vernetztes Wohnerlebnis, bei dem Komfort, Sicherheit
und Effizienz nahtlos in den Alltag integriert sind und sich flexibel an die Beduirfnisse der
Bewohner anpassen lassen.

Diese Wohnung zeichnet sich durch einen besonders hohen Wohnkomfort aus, da sowohl das
Wohnzimmer als auch das Schlafzimmer mit einer modernen Klimaanlage ausgestattet sind.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Wohnbereich & Klima-Komfort:

Das grof3ztigige Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung. Die hier installierte
Klimaanlage sorgt selbst an heiflesten Sommertagen fiir eine angenehme Kiihle und ein
regulierbares Raumklima. Dank moderner Inverter-Technologie arbeiten die Gerate extrem
leise und energieeflizient, sodass Sie Ihre Freizeit bei optimaler Temperatur geniefSen kénnen.
Erholsamer Schlaf:

Ein besonderes Highlight ist die separate Klimatisierung im Schlafzimmer. Dies garantiert
auch in tropischen Nachten eine erholsame Nachtruhe bei individuell einstellbarer
Wunschtemperatur. Die Geréte verfligen tiber einen speziellen ,Sleep-Modus®, der den
Luftstrom sanft reguliert und die Betriebslautstarke auf ein Minimum reduziert.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

eIndividuelle Steuerung:

Beide Raume lassen sich unabhingig voneinander kiihlen oder entfeuchten.
*Ganzjahriges Wohlbefinden:

Diese modernen Anlagen bieten zudem eine Heizfunktion fiir die Ubergangszeit.
eAllergikerfreundlich:

Die integrierten Filter reinigen die Raumluft zuséatzlich von Staub und Pollen.

Diese Wohnung bietet somit die perfekte Losung fiir Personen, die Wert auf ein kontrolliertes
Wohnklima und héchste Lebensqualitat legen.

Musik:

Die Wohnung besticht durch ein integriertes Multiroom-Audiosystem, das nahtlos in die
Decken der wichtigsten Wohnbereiche eingelassen ist. Die Steuerung erfolgt bequem per
Smartphone oder Wandpanel, sodass Sie das passende Ambiente schaffen kénnen.
Ausstattungshighlights der Audiosysteme:

*Badezimmer:

Der feuchtraumoptimierte Deckenlautsprecher verwandeln das Bad in eine private Wellness-

Oase. Geniefien Sie entspannende Klange direkt beim Duschen ohne dass externe Geréte Platz
wegnehmen.
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*Kiiche:

In die Kiuichendecke integrierte Speaker sorgen fiir guten Sound beim Kochen oder beim
morgendlichen Kaffee. Die Platzierung in der Decke garantiert eine gleichméfiige
Schallverteilung, wahrend die Arbeitsflachen frei bleiben.

*Esszimmer:

Fur gesellige Abende bietet die Deckenanlage im Essbereich die perfekte akustische
Untermalung. Ob dezente Hintergrundmusik beim Dinner oder raumfiillender Klang — die
diskret verbauten Lautsprecher fligen sich elegant in das Raumdesign ein.
*Minimalistisches Design:

Keine sichtbaren Kabel oder Boxen, die das asthetische Gesamtbild stéren.

PKW:

Eine abschliebare Garage kann mit der Wohnung erworben werden. Hausgeld € 258,--
monatlich

Nutzung;:

Die Wohnung ist sofort bezugsfertig.

Courtage:

Eine Courtage fallt nicht an.

Lage

Es handelt sich um eine sehr ruhige Wohnlage im bevorzugten Monheimer Stadtteil
Baumberg. Naturnahes Wohnen in einer perfekten Infrastruktur zeichnen diesen Standort
aus. Einkaufsmoéglichkeiten, die tiber den taglichen Bedarf hinausgehen, erreichen Sie
bequem, genauso wie Schulen und Kindergarten. Ebenso erwahnenswert sind die fuflaufig zu
erreichenden, modernen Kinderspielplatze.

Das Rheinufer und die Rheinterrassen laden zu entspanntem Verweilen ein. Hervorzuheben

sind weiterhin die guten Verkehrsanbindungen u. a. durch die Autobahnauffahrt zur A 59, die
beste Verbindung nach Diisseldorf, dem Diisseldorfer Flughafen und Koéln.
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Galerie

Bad
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Essbereich zur Kiiche

Balkon
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Exposeé - Galerie

Flur

Flur
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Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Auicht Schlafzimmer
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Umwelt > Gerdusch
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Erreichbarkeit

whv Autobahnauffanrt 12 km

Anzahl Angebote | von15
© 150 Enkaufen © 3528100
@ 505 Gasroramie © 276 Gesundheit
© 1778 Fromait

Gehzeit

Offentlichen Verkehr

by
y
@@, ...

@ Bannnot Dissaldort-Hellernof 1.5 km

[ Bus HegelstraBe 161 m
B Strafenbshn Benrath Betriebshof 4.5 km

@ U-8ahn Benrath Batriabshof 4.5 km

Anzahl Ang im von15s
© 1 Erkauten © 20Bidurg
@ 35 Gastroncmia © 29 Gowrahann
© 190 Fretzer
Fahrrad

Anzahl A im von1s

© i Einkauten © 12BiMung

© 9 Gastronamia © 14 Gesunanox
© 87 5reizor
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Anzahl Ang im von15

© 21 Einkaufen © saBidung
© 62 casvronomia © 45 Gesunanat
© 118 freer
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