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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Rostock

Vermietung Doppelhaushalfte - Lebensqualitat in
begehrter Lage von Rostock - Gehlsdorf

Objekt-Nr. OM-424926
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.700 € + NK

Ansprechpartner:
Tom Maischak

Besanweg 11

18147 Rostock
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 2013 Mietsicherheit 5.100 €
Grundstiicksflache 413,00 m? Ubernahme ab Datum

Etagen 2 Ubernahmedatum 01.03.2026
Zimmer 4,00 Zustand renoviert
Wohnflache 107,90 m? Badezimmer 2

Nutzflache 35,00 m? Carports 1

Energietrager Fernwarme Stellplatze 1

Nebenkosten 100 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Zukunft — ruhig, komfortabel, zentral gelegen
Highlights:
# Sonnige Terrasse in Studwest-Ausrichtung

Eigener Garten & Gartenhaus

Fernwarme mit Fuf3bodenheizung

Ruhige Wohnlage

Carport und Stellplatz

Kamin

Glasfaseranschluss

Mit ca. 107,9 m2 Wohnflache, vier grof3zligig geschnittenen Raumen und einer durchdachten
Architektur verbindet das Haus modernen Standard mit héchstem Wohnkomfort.

Grof3e Fensterflachen, eine durchdachte Raumaufteilung und der direkte Zugang zur Terrasse
mit eigenem Garten schaffen ein helles, freundliches und komfortables Zuhause ftr Familien
oder Paare mit Platzbedarf.

Objektbeschreibung:

- heller, offener Wohn- und Essbereich

- Laminat mit heller Holzoptik in allen Wohnraumen

- Fubodenheizung im Flur, Gaste WC, Kiiche und Bad (geflieste Bereiche)

- Bad und Gaste WC

- bodengleiche Dusche

- Badewanne

- separater Hauswirtschaftsraum (HWR)

- grof3e Terrasse mit Stidwest-Ausrichtung

- zwei Terrassentiiren mit direktem Zugang zum Garten / Terrasse

- Gartenhaus mit viel Platz fur Grill, Fahrrader uvm.

Ausstattungsmerkmale, die Sie schétzen werden:

- Kamin

- 1 Carport und 1 Stellplatz

- gesamtes EG mit elektrischen Rollladen

- moderne Holztreppe EG-OG, begleitet durch Lampenauslisse

- 1 % geschossige Bauweise mit zwei grofien Gauben nach vorne und hinten

- grof3e Kiiche, breite Doppelglasschiebetiir zum Wohnzimmer fir zweiten Essplatz
- liebevoll angelegter Garten mit Rasen und vielfaltigen Anpflanzungen

- Glasfaseranschluss, Netzwerkverkabelung zentral im HWR zu allen Wohnraumen
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Ausstattung

Ihr neues Zuhause:

v Ruhig gelegen

v Eigener Garten

v Hochwertige Ausstattung

v Exzellente Lage — Rostock Gehlsdorf

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Hansestadt Rostock ist mit ca. 211.000 Einwohnern die groite Stadt im Bundesland

Mecklenburg-Vorpommern. Sie gilt als tiberregionales Handels-, Verwaltungs-, Messe-, Kultur-
und Dienstleistungszentrum. Sie ist der alteste Universitdtsstandort Deutschlands.

Rostock profitiert von seiner geografischen Lage an der Ostsee mit ausgepragtem Hafen- /
Fahrbetrieb und bekanntem Schiffbau, aber auch der Achse Hamburg — Stettin tiber die
Autobahn A 20 und Berlin — Kobenhagen tiber die Autobahn A 19.

Zahlreiche Industrien und Wissenschaften erganzen das wirtschaftliche Portfolio: Kranbauer
Liebherr, Windkraftanlagenbau, Elektrotechnik, Biotechnologie, Medizintechnik, u.a.

Das Wohngebiet ,Marina-Gehlsdorf* hat ein ganz besonderes Flair. Es liegt direkt am Ufer der
Warnow, hat heute einen vorgelagerten Yachthafen, moderne Schwimm-, Sport- und
Schiefihalle. Kindergarten und Physiotherapie sind im Wohngebiet. Nach Norden und Osten
sind weitlaufige Feld- und Waldgebiete. Die Parzellierung ist grofztigig und zweckmafgig.

Im Ortsteil Gehlsdorf gibt es zwei Lebensmittelmarkte (EDEKA und NETTO),
Traditionsbackerei, Reisebtiro, 2 x Friseur, Apotheke und die Gaststatte ,Fahrhaus®. Beliebt
bei Jung und Alt ist die lange Uferpromenade, sogar mit kleinem Stadtstrand.

Die Verkehrsanbindung in Gehlsdorf und Wohngebiet ist sehr universell und perfekt. In etwa 3
Gehminuten ist die 6ffentliche Bushaltestelle ,Warnowblick®. Im Ortsteil gibt es die
Warnowfahre als Abktirzung fiir Fuganger und Radfahrer zur Innenstadt. In ca. 3,5 km
erreicht der Autofahrer bequem die A19 oder in ca. 12 km den Strand im Ostseebad
Warnemiinde tiber den ,Warnowtunnel“ (Maut).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Hauseingang

Garten
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Galerie

Terrasse

Carport

Seite 5/9

www.ohne-makler.net/expose/424926



Galerie

Bad OG

Bad OG
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Bad OG

Gaste WC
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Galerie

Kamin
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Anhange

1. Grundriss
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JdJochem Tabel Bauplanmnumgsbiro
18198 Kritzmow, Satower Str. 63a, Tel.:. 038207/6050, Fax: 038207/60530

Bauherr - Monika Maischak
Objekt . Neubau einer Doppelhauses
Standort 118147 Rostock, Besanweq, Flur 1, Flursticke 441/107, 441/108 und 30/27

Zeichnung: GenehmigungsDIGnunq - Schnitt A-A
,/
Zeichner: Kla. Planer: / / /z/, y /" Datum: 26.09.2012 MaRstab: 1:100 Blatt: S1
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