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Exposé

Wohnung in Miinster

Sanierte Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-424918
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Zum Erlenbusch 71
48167 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 111,00 m2 Schlafzimmer 3
Nutzflache 2,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 360 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/424918
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Objektbeschreibung

Im Januar sanierte Eigentumswohnung zum Verkauf, fir den Eigenbedarf oder als profitable
Kapitalanlage. Realistische Kaltmiete nach Sanierung 1330 Euro netto. Die Wuhnung im 1.
Obergeschoss verfligt neben dem Eingangsbereich und der Diele tiber 4 Zimmer, Ktiche, Bad
und eine Abstellraum. Die Béden in dn Zimmern und Flur sind neu verlegt worden mit
hochwerigem Laminat auf Tritt/Schallschutz. Das Badzimmer wurde vollstandig erneuer und
saniert. Alle Innenttiren und der Eingangstiir samt Griffe wurden mit hochwertigen stabilen
Ttren erneuert. Das Haus wurde am Fernwarmenetz angeschlossen, davor wurde die Fassade
nach neuster Warmeschutzmafinahmen isoliert und das Dach neu gedeckt, was sich bei der
Verbrauchmenge positiv niederschlégt. Im Bad wurden eine neue Duschkabine mit
Schiebetiiren montiert, einneuer WC-Sitz samt WC-Brille und ein neues Waschbecken
installiert. Ein neuer elektrischer Abzugsgerat wurde angeschlossen. Der Balkon wurde
saniert und neu gestrichen. Alle Wande wurden mit Tapeten und hochwertiger Farbe in weif3
gehalten.

In der nahen Umgeben gibt es alle Verbrauchseinrichtungen, Schulen, Gesundheitsversorgung
und Nah- und Fernverkehranschluss. Der Fluss Werse samt angrenzendem Freibad,
Bootsverleih und weitlaufigen Wiesen stehen als Naherholungsgebiet zur Verfiigung. Viele
Radwege fiir kurze und lange Radtouren sind in wenigen Minuten erreichbar.

Kontakte bitte unter 0160 95266126 auf tiber Whatsappnachrichten

Ausstattung
Samtliche Ausstattung in der Wohnung wurde 2026 geleistet.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Preisverhandlungsbasis, Familien mit kleinen Kinden werden bevorzugt

Lage

Der Stadtteil Gremmendorf/Angelmodde liegt 6stlich vom Zentrum, erreichbar mit Bus und
Auto in weniger als 10 Minuten, mit dem Rad in 15 Minuten. In den letzten Jahren gewann
die Gegend an Attraktivitat, nicht zuletzt durch die Erschliefung der ehemaligen weitlaufigen
Yorkkaserne als Wohngebiet. Immer mehr Familien ziehen und neue Mieter und Eigenttimer
ziehen in dieses Viertel. Restaurants, Gesundheitsversorgung und das Umland machen das
Viertel begehrenswert flir viele Menschen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Balkon

Elternzimmer Kinderzimmer
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Flur Kiiche

Kiiche mit Anschliissen
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Galerie

Wohnzimmer

Aussicht vom Balkon Badzimmer
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Badzimmer

Badzimmer
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Badzimmer

Wohnzimmer
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