
Baujahr 1929

Etagen 6

Zimmer 2,50

Wohnfläche 68,00 m²

Nutzfläche 7,00 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 521 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hamburg

Lichtdurchflutete 2,5 Zimmer Wohnung courtagefrei in
Winterhude

Objekt-Nr. OM-424907

Wohnung

Verkauf: 529.000 €
Ansprechpartner:
Robert Kadar

22299 Hamburg
Hamburg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Helle gepflegte Wohnung im Denkmalschutz mit angenehmen 2,85 m hohen Decken in einer
mittelgroßen WEG mit 28 Einheiten sucht einen neuen Eigentümer. Die Wohnung ist frei
verfügbar.

Aktuell sind die Beiträge zur Instandhaltung erhöht, da die WEG Maßnahmen plant, wie eine
Fassadensanierung. Diese soll nach der bisherigen Planung größtenteils aus der Rücklage
finanziert werden. 

In einem Denkmalschutzobjekt kann man durch die Denkmalpflege freigegebene Sanierungen
auch als Eigennutzer steuerlich ansetzen, genauere Beratungen bitte über einen
Steuerberater. 

Hausgeld 521 €, davon 262 € in die Rücklage. Es ist Warmwasser und Heizung enthalten.

Die Wohnung lässt sich aufgrund seiner sehr gute Lage zu Cafés und Geschäften, sowie
Stadtpark und Alsterlauf sehr gut vermieten, es ist daher auch für Anleger empfehlenswert.

Ausstattung
Pitchpine Dielen

zeitgemäßes Bad

Einbauküche

frisch renoviertes Treppenhaus

Glasfaseranschluss bis in die Wohnung

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Lage
Das Viertel Winterhude liefert alles, was man fürs tägliche Leben braucht in unmittelbarer
Umgebung. Viele tolle Läden, Lebensmittel-Discounter, Ärzte, Nahverkehr und Naherholung im
Stadtpark oder Alster. Kurz eine Gegend zum Wohlfühlen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Innenhof
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Exposé - Galerie

Küche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/424907/ Seite 5/7 



Exposé - Grundrisse

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/424907/ Seite 6/7 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/424907/ Seite 7/7 



31.01.2034

01.02.2024

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

Lattenkamp 8, 10 ; 22299 Hamburg

Wohnungen
1928
2005

26
2.271,26 m²

Nah-/Fernwärme

keine keine

Nah-/Fernwärme

16.10.2023

ista SE
Ronny Thieme
State certified Engineer HVAC
Walter-Köhn-Straße 4 A
04356 Leipzig

HH-2024-004918120



HH-2024-004918120

16.10.2023



01.01.20 31.12.22 Nah-/Fernwärme 0,33 717.973 186.844 531.129 1,15

105

HH-2024-004918120

16.10.2023

14
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Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
105 kWh/(m²·a)

                                                                                                                                                                                              

35 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes



ista Deutschland GmbH, Ronny Thieme
Walter-Köhn Str. 4D, 04356 Leipzig

HH-2024-004918120

16.10.2023

1 Dach Prüfen Sie die Dämmung Ihres Daches

2 oberste Geschoss-
decke

Prüfen Sie die Dämmung der obersten Geschossdecke

3 Kellerdecke Prüfen Sie die Dämmung der Kellerdecke

4 Solarthermie Solare Unterstützung für Warmwasserbereitung



16.10.2023
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