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Exposé

Erdgeschosswohnung in Haslach

Exklusives Wohngliick: Kernsaniertes, modernes Design
trifft auf Bestlage

Objekt-Nr. OM-424869
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 950 € + NK

77716 Haslach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme ab Datum
Zimmer 4,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 86,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 230 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 86 m? Wohnfldche befindet sich im Erdgeschoss
eines gepflegten Wohnhauses und tiberzeugt durch eine umfangreiche Kernsanierung auf
hohem Qualitatsniveau. Die Wohnung vereint modernes Design, hochwertige Ausfiihrung und
ein durchdachtes Raumkonzept.

Im Zuge der vollstandigen Sanierung wurden das Badezimmer, samtliche
Sanitarinstallationen, Bodenbelage, Decken sowie weitere Ausstattungsdetails komplett
erneuert. Das Ergebnis ist ein elegantes, zeitgemafies Wohnambiente mit klaren Linien und
angenehmer Wohnatmosphére.

Der grof3ztigige Wohnbereich 6ffnet sich zu einem grof3en Balkon, der viel Platz zum
Entspannen bietet. Ein zuséatzlicher, separater Balkon ist direkt von der Kiiche aus zuganglich
und unterstreicht den gehobenen Wohnkomfort. Die vier Zimmer sind optimal geschnitten und
bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Wohnen, Arbeiten und Riickzug.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen
grofiziigigen Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung, der das Wohnerlebnis zusatzlich
aufwertet.

Diese exklusive Erdgeschosswohnung eignet sich hervorragend fiir anspruchsvolle Paare,
Familien oder Berufstatige, die modernes Wohnen in hochwertiger Ausfiihrung zu schatzen
wissen.

Bei zligigem Abschluss der Sanierung ist ein Einzug schon ab Mitte Marz realisierbar

Ausstattung

Die Immobilie befindet sich derzeit mitten in der Sanierung. Aus diesem Grund liegen aktuell
keine realen Innenaufnahmen vor. Die veroffentlichten Bilder sind KI-generierte
Visualisierungen und dienen ausschlieflich zur Veranschaulichung der moéglichen Gestaltung
nach Abschluss der Arbeiten.

Die Kuichenzeile ist nicht Bestandteil des Angebots.

Die Wohnung wird unmobliert tibergeben, sodass Sie Ihren personlichen Stil voll entfalten
kénnen.

Eine Besichtigung der Wohnung wahrend der Sanierungsphase ist nach Absprache madglich.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Fur die Wohnungsbewerbung bitten wir um aussagekraftige Angaben zu den zukunftigen
Bewohnern, z. B. wie viele Personen einziehen werden, deren berufliche Tatigkeit sowie weitere
relevante Informationen, die uns helfen, die passende Auswahl zu treffen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Nebenstrafie in Haslach im Kinzigtal, einer
attraktiven und zentral gelegenen Wohnadresse. Die historische Altstadt von Haslach mit
ihren charmanten Fachwerkh&usern, Cafés, Restaurants sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten ist fuflaufig erreichbar und verleiht dem Wohnumfeld einen
besonderen Charakter.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Bickereien, Apotheken, Arzte,
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch der Bahnhof Haslach
sowie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr sind schnell erreichbar und bieten eine
gute Verbindung in Richtung Offenburg und Freiburg.
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Haslach liegt idyllisch im Kinzigtal und bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Zahlreiche Wander- und Radwege, Naturflachen sowie Sport- und Freizeitangebote befinden
sich in direkter Umgebung. Die Kombination aus zentrumsnaher Lage, guter Infrastruktur
und naturnahem Umfeld macht diesen Standort besonders attraktiv fiir Paare, Familien und
Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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