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Exposé

Reihenhaus in Karlsfeld

Gepflegtes Reihenmittelhaus fiir Familien

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

260,00 m?2
3

4,00
151,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/424860

Objekt-Nr. OM-424860
Reihenhaus

Verkauf: 850.000 €

Ansprechpartner:
Fabian Ludwig

Karl-Valentin-Straf3e 3
85757 Karlsfeld

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

amilienfreundliches Haus mit viel Platz, Garten und Ausbaupotenzial

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975, das in den 1990er-Jahren umfassend
renoviert wurde, bietet auf vier Etagen viel Raum fiir eine Familie, die Wert auf Platz, Komfort
und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten legt.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses: Hier befinden sich die Kiiche, ein
grofizugiger Wohn- und Essbereich, eine Terrasse, ein Wintergarten sowie der Garten — ideal
fiir gemeinsames Familienleben, Spiel und Erholung im Grinen.

Im ersten Stock erwarten Sie ein grof3es Schlafzimmer, ein weiteres Biliro- oder Kinderzimmer
sowie ein gerdumiges Badezimmer, das den Alltag einer Familie komfortabel gestaltet.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden mit Schlafmdéglichkeit. Zusatzlich
besteht hier das Potenzial fiir den Einbau einer Kiiche, eines Badezimmers sowie eines kleinen
Balkons - perfekt als Jugendbereich, Gastewohnung oder separate Wohneinheit.

Der Keller ist ebenfalls ausgebaut und bietet einen gemiitlichen Partykeller, eine grofie
Werkstatt, die unterhalb der Terrasse erweitert wurde, eine grof3zligige Waschkiiche sowie
einen Heizungsraum. Viel Platz fiir Hobbys, Feiern und praktischen Stauraum.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage hinter dem Garten, die bequem erreichbar
ist.

Dieses Haus tiberzeugt durch seinen gepflegten Zustand, die grof3ztigige Raumaufteilung und
die vielen Gestaltungsmoglichkeiten — ein ideales Zuhause fiir eine Familie, die sich langfristig
entfalten mochte.

Ausstattung

Im Haus ist keine Ausstattung mehr vorhanden.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Die Karl-Valentin-Strafie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend
im beliebten Wohnort Karlsfeld, einer aufstrebenden Gemeinde im Landkreis Dachau
nordwestlich der Landeshauptstadt Minchen. Die Lage zeichnet sich durch eine ausgeglichene
Mischung aus Wohnqualitat, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung aus - ideal fur
Familien und Menschen, die Stadtndhe mit landlichem Charme verbinden méchten.

Infrastruktur & Alltag:

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergarten
und Schulen, die bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Auch medizinische
Einrichtungen und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Wohnstraf3e selbst ist
gepragt von Einfamilienhdusern und Garten - ein Umfeld, das besonders bei Familien
geschatzt wird.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen sind in
unmittelbarer Nahe und fiihren z. B. zur S-Bahn-Station Karlsfeld oder Dachau, von wo aus
Sie schnell in die Miinchner Innenstadt gelangen kénnen. Uber die nahegelegenen
Hauptverkehrsstrafien und die Autobahn A99 sind Ziele wie der Flughafen Mtinchen oder
andere Teile der Metropolregion bequem erreichbar.

Freizeit & Naherholung:
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Die Umgebung bietet viel Raum fir Freizeit und Erholung: Grunflachen, Parks und der
beliebte Karlsfelder See laden zu Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein.
Die ausgewogene Lage zwischen stadtischer Infrastruktur und naturnaher Ruhe macht den
Wohnstandort besonders attraktiv fiir Familien mit Kindern.

Infrastruktur: B
Apotheke, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Schlafzimmer

Gasteklo Wdhnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/424860 Seite 4/13



Galerie

Biiro/Schlafzimmer

Biiro/Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Ausgebautes Dachgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss

Badezimmer Dachgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss Bad
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Exposé - Grundrisse
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