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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Schwentinental

Provisionsfreie Doppelhaushalfe in begehrter Lage nahe
der Schwentine

Objekt-Nr. OM-424840
Doppelhaushalfte

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Frederic von Kulaschewitz

24223 Schwentinental
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 436,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 131,00 m? Garagen 1

Nutzflache 75,00 m2 Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ACHTUNG!!! Aktuell befindet sich die Doppelhaushalfte in den letzten Ziigen der Sanierung.
Bilder von der Kiiche, Aufienanlage und dem Keller folgen!

Diese in 2025 und 2026 vollstandig sanierte 5-Zimmer Doppelhaushéilfte mit ca. 131 m?
Wohnflache und 75 m? Nutzflache befindet sich im schénen Schwentinental in sehr gefragter
Lage. Das Objekt wurde mit sehr viel Liebe zum Detail aufwendig saniert und lasst keine
Winsche tbrig. Die neuen Eigentiimer miuissen nur noch einziehen und sich wohlftihlen.
Aufgeteilt ist die Doppelhaushalfte in einen geraumigen Keller, der sehr viel Stauflache bietet,
das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss, welche zu Wohnzwecken dienen und das
Dachgeschoss, welches bereits zum Ausbau vorbereitet wurde. Hier bietet sich dem
zukunftigen Eigentiimer die Moglichkeit sich selbst zu entfalten. Der neu angelegte Garten
ladt derweil zum gentisslichen Verweilen mit Freunden und Familie ein, wobei zwei Terrassen
mit ausgestatteten Markisen auch im Sommer Schatten bieten. Eine gemauerte Grillecke ist
auf dem ca. 436 m2 grofien Grundstiick ebenfalls vorhanden, sowie ein Gerateschuppen und
Komposter. Das Grundstiick ist eingezaunt, wahrend ein Sichtschutz zum Nachbarn
bestehend aus einer Kirschlorbeerhecke die Privatsphare garantiert. Zum Objekt gehdren noch
eine massiv gemauerte Garage sowie ein Kfz-Stellplatz, die sich auf dem Grundstuck, direkt
vor dem Haus befinden.

Das Haus ist aufgeteilt in Flur, Duschbad, offene Kiiche mit groBem Wohn- und Essbereich
und einem Schlafzimmer im Erdgeschoss. Erwahnenswert ist hierbei, dass man sowohl von
der Kiiche als auch aus dem grofien Wohn- und Essbereich Zugang zum Garten hat.

Uber eine Holztreppe, die liebevoll aufgearbeitet und mit neuen Designboden beplankt wurde,
gelangt man ins 1. OG, welches sich in Vollbad und 3 Schlafzimmer aufteilt, welche Potenzial
fur verschiedene Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Sowohl das Duschbad im EG als auch das Vollbad im 1. OG sind lichtdurchflutetet und neu
gefliest. Es wurden nur hochwertige Materialien vom Fachhéandler verbaut. Das Duschbad
verftigt iiber eine begehbare Dusche, wihrend das Vollbad mit einer neuen Badewanne
ausgestattet ist, die zum Entspannen einladt. Die Badezimmer punkten vor allem durch die
Kombination aus Funktionalitdt und Modernem, was an den Unterschranke, die Stauraum
bieten und den Handtuchheizkérpern erkennbar ist.

Die neue Einbauktiche mit Kochinsel wurde mit modernen Geraten ausgestattet und punktet
vor allem mit ihrem Platzangebot und Stauflache, sowie der hochwertigen Verarbeitung. Die
mafpgefertigte Kiiche nutzt die Raumgréfie optimal aus, sodass dem gemeinsamen Kochen
nichts mehr im Wege steht. Die Einbaukitiche ist mit einer Kiihl-Gefrierkombination, einem
modernen Induktionskochfeld, einem Backofen, einer Mikrowelle, einer Dunstabzugshaube,
einer Geschirrsptilmaschine, einem Waschetrockner und einer Sptile mit Abtropfllache
ausgestattet. Zusatzlich wurden verschiedenste Lichtelemente verbaut und die Ober- und
Unterschrianke verfligen tiber eine Softclose-Automatik. Eine elegante Vitrine rundet die
hochwertige Qualitét ab.

Der im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss verlegte hochwertige Vinyl-Boden gibt Gemutlichkeit
und lasst IThnen durch die Farbgebung freie Hand zur Entfaltung.

Die Schlafzimmer des Hauses bestechen durch ihre Grofle, sowie die eingebauten farblich
schaltbaren Einbaustrahler, welche eine angenehme Atmosphare schaffen.

Durch die grofzuigige Fensterfront im Wohn- und Essbereich sowie das grofie Schiebeelement
in der Kuiche gelangt sehr viel Tageslicht in das Haus. Der Schnitt des Wohn- und
Essbereiches und die Anordnung der Steckdosen bieten hier sehr viele
Gestaltungsmaoglichkeiten zur Selbstverwirklichung.

Das Haus eignet sich perfekt flir Selbstnutzer oder Kapitalanleger.

Ausstattung

+ Eine Maklerprovision fir den Kaufer fallt nicht an! (Kauf von Privat!)

+ Erstbezug nach Komplettsanierung
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Raumaufteilung:

+ Flur, Schlafzimmer ausgestattet mit Einbauschrank, Wohn-/Esszimmer, offene Kiche und
Duschbad (EG)

+ Flur mit Zugang zu den 3 Schlafzimmern (ein Schlafzimmer ausgestattet mit
Einbauschrank), Vollbad (1. OG)

+ Dachboden als Abstellflache, vorbereitet fiir Ausbau

+ Keller bestehend aus 5 Zimmern und Abseite unter der Treppe

Allgemeine Ausstattung:

+ Komplettsanierung in 2025/2026 (Béden, Wande, Decken usw.)

+ neue Einbauktiche mit Kochinsel und grofier Vitrine, ausgestattet mit Induktionskochfeld,
Backofen, Kiihl-/Gefrierkombination, Sptile mit Abtropfllache, Dunstabzugshaube,
Geschirrsptiler, Waschetrockner und hochwertige Arbeitsplatte und Fronten mit Softclose-

Funktion bei den Ober- und Unterschranken

+ Duschbad komplett saniert mit neuen Fliesen, begehbare Dusche, Waschbecken mit
Unterschrank, Badspiegel, Handtuchheizkérper usw.

+ Vollbad komplett saniert mit neuen Fliesen, Badewanne, Waschbecken mit Unterschrank,
Badspiegel, Handtuchheizkorper usw.

+ neue weifle Innentiren mit abgerundeten Kanten und hochwertiger R6hrenspanneinlage
inkl. Ttirzargen

+ Holztreppe vom EG zum 1. OG neu uberarbeitet und mit Designboden in Holzoptik beplankt
+ neuer Einbauschrank unter der Treppe
+ neue Klingelanlage

+ neue Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung und extra Einbruchschutz, neues Velux-
Fenster mit 2-fach Isolierverglasung

+ neue Hauseingangstiir aus Kunststoff mit Sicherheitsschloss und Turspion mit Kamera

+ neue Abwasserleitungen

+ neue Wasserleitungen

+ Komplett neue Elektrik mit neuen Steckdosen

(3-adrig mit 3 x 2,5 mm?)

+ neue Sicherungskisten nach aktuellen Vorgaben mit FI-Schutzschalter etc.

+ neuer Tiefenerder als Schutz gegen Uberspannung nach Blitzeinschlag

+ 2 neue Drehstromzéahler (ein Drehstromzahler flir das Haus und ein weiterer
E;rellrlstromzéihler, dass man vergunstigen Warmepumpenstrom vom Energieversorger beziehen
+ Netzwerksteckdosen in allen Aufenthaltsraumen

+ neue PV-Anlage (ca. 12 kWp) vom deutschen Hersteller Fenecon mit 8,8 kW Speicher und 11
Kw Wallbox (Dienstwagen abrechnungsfihige Wallbox), Stid-West Ausrichtung, Module mit

extra Sturmsicherung montiert fiir hohe Sturmstarken

+ neue effiziente Gas-Brennwerttherme aus 2022 mit stationarer Entkalkungspatrone und
Nachfullautomatik

+ neue Heizungsrohe

+ neue Heizkdrper im gesamten Keller, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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+ neue Handtuchheizkérper in den Badern

+ moderne 200 Liter Brauchwasserpumpe verbaut in 2025 fiir die Warmwasseraufbereitung,
Warmwasser lauft also tiber Strom, gekoppelt mit PV-Anlage

+ neue Enthartungsanlage verbaut sowie Riickspilfilter und Feinfilter

+ neue Fassadendammung (140mm) mit Putz auf der Vorder- und Ruckseite des Hauses
+ Keller abgedichtet und mit Perimeterdimmung (120mm) gedadmmt

+ neue Dacheindeckung in anthrazit

+ Aufsparrenddmmung 100 mm und Zwischensparrenddmmung 180 mm

+ Dammung der obersten Geschossdecke im 1. OG

+ Gauben gedammt und neue SchweifSbahnen

+ tiberall neue Bleche, neue Dachrinnen und Fallrohre

+ neue Fensterbanke innen (Granit) und auf3en (Aluminium eloxiert)

+ Glasfaser

+ neue Auflenbeleuchtung und neue Aufensteckdosen

+ neuer Aufienwasserhahn mit Gartenwasserzahler

+ neuer Mullplatz

+ neue Auflenanlage mit gemauerter Grillecke, Gerdteschuppen und Komposter
+ Garten eingezdumt mit lebender Hecke als Sichtschutz

+ neues Gartentor

+ Friesenwall mit Wildrosen

+ massiv gemauerte Garage mit neuer Abdichtung und Elektrik sowie elektrischem Rolltor
und Stellplatz direkt vor dem Haus

+ zwei Terrassen mit Markisen
+ tiberdachter Eingangsbereich
Die Ausstattung des Objekts ist sehr hochwertig und wurde zeitlos gestaltet.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Ich hoffe, dass ich mit meinem Inserat Ihr Interesse wecken konnte und stehe Ihnen gerne fiir
die Abstimmung eines Besichtigungstermins zur Verfigung!

Eine Maklerprovision fiir den Kaufer fallt nicht an! (Kauf von Privat!)
Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich eingepflegt.

Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden. Die Angaben
in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewahr.

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich im beliebten Stadtteil Raisdorf wenige Gehminuten vom
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Wildpark Schwentinental entfernt. Schwentinental liegt 6stlich von Kiel an der Schwentine
und ist die zweitgrofite Stadt im Kreis Plon mit ca. 14.000 Einwohnern. Im Osten liegt die
Seenlandschaft der Holsteinischen Schweiz mit der benachbarten Stadt Preetz. Die Umgebung
von Schwentinental ist gepragt durch die wunderschoéne und vielseitige Landschaft der
Probstei. Die Schwentine und der Rosenfelder See bieten sich im Sommer flir Bootsfahrten
und im Winter fir malerische Spazierginge an. Die wundervolle Landschaft der Probstei weis
mit ihrer tippigen Flora und Fauna zu tiberzeugen. Die ausgewiesenen Naturschutzgebiete am
Altarm der Schwentine garantieren hohe Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitoptionen. Die
Wander- und Radwege rund um die Schwentine erméglichen spontane Erholungszeiten in der
Natur. Angesiedelt sind in Schwentinental rund 1.000 Gewerbebetriebe, 6
Kinderbetreuungseinrichtungen, 2 Grundschulen, eine Gesamtschule und der Bahnhof in
Raisdorf. Die Bundesstraf3en 76 und 202 binden die Stadt nach Liibeck, Oldenburg in
Holstein und Kiel an. Bis zur Kieler City benétigen Sie mit dem PKW ca. 20 Minuten. Eine
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten gibt es in der Ortsmitte oder im benachbarten "Ostseepark
Raisdorf". Ein Freibad sowie ein breites Sport- und Freizeitangebot runden das positive
Erscheinungsbild der Urbanisierung ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Auf3enansicht vorne
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Kuche

Flur EG Flur 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

2. Schlafzimmer

2. Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/424840 Seite 12/19



Galerie

2. Schlafzimmer

2. Schlafzimmer
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Galerie

3. Schlafzimmer

3. Schlafzimmer
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3. Schlafzimmer

3. Schlafzimmer
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Duschbad

Duschbad
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Galerie

Duschbad

Duschbad
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Galerie

Duschbad

Vollbad
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Galerie

Vollbad

Vollbad
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