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Exposé

Maisonette in Wiesbaden

Erstbezug! Ruhige 4-Zimmer-Maisonette mit
Sonnenbalkon (WG-tauglich)

Objekt-Nr. OM-424839
Maisonette

Vermietung: 1.265 € + NK

Ansprechpartner:
Karsten Benzing

Walramstrafie 2

65183 Wiesbaden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1895 Mietsicherheit 3.795 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnfldche 76,24 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage 2. OG
Heizkosten 150 € Heizung Zentralheizung
Summe Nebenkosten 300 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Maisonette-Wohnung mit drei Schlafzimmern ist perfekt fuir eine Dreier-WG
geeignet. Den Mittelpunkt des WG-Lebens bildet die geraAumige Wohnktiche mit bodentiefen
Fenstern und grofiziigigem Balkon zum Hof.

Das Dachgeschoss des ruhig gelegenen Hinterhauses aus 1895 wurde aufwandig ausgebaut
und auf den energetischen Standard eines Neubaus gebracht. Mitten im quirligen, bunten
Westend finden Sie hier eine Oase der Ruhe.

Die anfangliche Miete betragt 1.565 Euro je Monat (1.265,- Kaltmiete + 150,- Betriebskosten +
150,- Heizkosten).

Die Kuichenzeile mit Geschirrsptilmaschine, Herd, Dunstabzugshaube und Kuhl- &
Gefrierkombination ist in der Miete enthalten.

Ausstattung

Wohnktiche (ca. 23 m?) mit Balkon (6 m?) und Kiichenzeile mit Geschirrspiilmaschine, Herd,
Dunstabzugshaube und Kiihl- und Gefrierkombination

Schlafzimmer 1 (ca. 12 m?) - hier ist der Einbau eines Hochbetts moglich
Tageslichtduschbad (ca. 6 m?)

Flur 2. OG und interne Treppe mit Abstellmoglichkeit darunter (ca. 3 m?)
Schlafzimmer 2 (ca. 13 m?)

Schlafzimmer 3 (ca. 12 m?)

Flur 3. OG mit separatem Ausgang ins Treppenhaus (ca. 6 m?)

Weitere Ausstattung: Echtholzparkett Eiche, Fubodenheizung, elektrische Liftung mit
Warmertickgewinnung, Warmwasser durch elektrische Durchlauferhitzer, interne
Netzwerkverkabelung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges

Mindestmietdauer 2 Jahre. Es wird eine Staffelmiete mit 3% jahrlicher Steigerung der
Kaltmiete vereinbart. Die Wohnung wird tiber Warmecontracting mit Nahwarme beliefert (in
den Heizkosten enthalten). Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Luft-Warmepumpe
unterstiitzt durch eine Photovoltaikanlage.

Lage

Die Walramstrafle ist eine ruhige Seitenstraie der Bleichstrafie. Mit wenigen Schritten sind Sie
mitten im prallen Leben des Wiesbadener Westends. Einkaufsmdéglichkeiten und Restaurants
finden Sie hier zuhauf. Die Bushaltestelle in der Bleichstraf3e erreichen Sie in einer Minute.
Von dort gibt es regelméfige Anschliisse zum Bahnhof.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 33,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnkitiche
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Galerie

Wohnkitiche

Kuchenzeile
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Galerie

Balkon

Schlafzimmer 1
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Galerie

Flur oben Innentreppe

Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 3

Bad Dusche
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Galerie

Walramstrafie

www.ohne-makler.net/expose/424839 Seite 8/9



KA " L

4

Grundrisse

118

DGOI1 :
Flur \

$ +1022m| A 566m Eadli W
RH: 2,20 m Ol

Belag: Parkett

' - 5 —k
.§-§\\ +767 m '
Z8 ) nocos . || K
\62 / Balkon —_
Integrierte \ Y ; A-433m
Notleiter, - 88 100
3, " u
T R U e ) |
/ o [P L ol Ly N st 0
BRH BESTAND BRH 000 BRH 00O BrRAfBEsTAND | — | ]
{ ]
? 10G02 - % i Sl i
‘ Bad ]
Schlaf
A1128m 1 0GO1 566m ’T 7 I
/ RH: 230 m Wohn | Essen | Flur RH230m / ! / -
Belag: Dielerbooden 5 A:2332m H \Belag: Fhese'n ‘ E -
alternativ Parkett neu ] RH: 230 m /
5 Belag: Dielenboden I~ S
/ ™ dlternativ Parkett neu =1 \ o QS
- “767-m Fe@eml;.[e_n. NEU
A=\ 7\ E; A F \ BR STAND
@
/ / 7 110
- AN/ 767 m
/ 05 g%
{ —_—— — §i°
/ I I | l |[ N £
e : o T,
T / / G Den Ki-Assistenten fragen >
-/ et e .
Grundriss 2. OG
[TT T I T T T T T T T T I T I T T T T T T T T T T T T P T T I T T T T T T T I T I T TT T I T T T T T T T TTTTT]
T I T L L I L L L L L L L L T L L T L L L L T LI T L I I L L L LI I T I I T P LT T
[[[[lll[[[ e i e 1 5 1 g | P e e o e S 5 ) s
||||||||||||||||||||
[TTTITTIT] —— =5 3
[TTTTTTTT] S g1
[TTTTTTTTI Det 12 P =
TTTTTITITTI Balkonfure Balkdntire
[TTTTITTITIT] BRH Ola4 DGO3 BRH[0.44
|I|I|||||I|I|I|I|||I Schlafen 3
[TITTTT11] A:1114m
[TTTTTTTT] RH: 220 m
Belag: Parkett
DGO2
Schlafen 2
A:11,14m
RH:2,20 m
BelagParkett
4
Z / Z

QARATRRRANRRY

/.

T

Grundriss 3. OG

www.ohne-makler.net/expose/424839

Seite 9/9



	Exposé
	Maisonette in Wiesbaden
	Erstbezug! Ruhige 4-Zimmer-Maisonette mit Sonnenbalkon (WG-tauglich)
	Objekt-Nr. OM-424839
	Maisonette
	1.265 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

