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Exposé

Einfamilienhaus in Liuneburg

Einfamilienhaus in ruhiger Lage mit unverbaubarem Blick
in die Natur

Objekt-Nr. OM-424815
Einfamilienhaus

Verkauf: 990.000 €

Ansprechpartner:
Jurgen Hempel

21337 Luneburg

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.483,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 169,88 m? Garagen 2
Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Grundsttick ist durch eine offene Durchfahrt erreichbar. Hier befindet sich eine
Einzelgarage mit Werkstattraum und ein grofier Dachboden. Im Teilkeller ist eine Drehstrom
Grundwasserpumpe mit einem 100 Liter Druckkessel instaliert. Somit steht im Sommer
immer gentigend Wasser fiir die Beregnung des grofien Gartens zur Verfligung. Gleich
nebenan ein Schwimmbad mit einem Technikraum.

Im weiteren Verlauf befindet sich das Wohngebaude. Das Wohnhaus ist halb unterkellert. Die
Raumhohe im Keller betragt 2,40 m. Anschliisse fiir Internet sind vorhanden. Ein
Glasfaserkabel liegt in der Straf3e vor dem Grundstiick. Fur die Verlegung zum Wohngebaude
ist es erforderlich einen Vertrag mit dem Betreiber abzuschlief3en.

Das Wohngebaude bietet die Moglichkeit eine Praxis fur Gesundheitswesen einzurichten —
unten Arbeiten und oben wohnen !

Bietet aber auch reichlich Platz fiir eine Familie.
Zur gewerblichen Nutzung:

Nach Betreten des Erdgeschosses befindet sich links die Garderobe. Gerade drauf zu die
Anmeldung. Weiter durch einen grofien offenen Tturbogen, gleich links die Holztreppe , die ins
Obergeschoss fithrt. Und rechts davon der Wartebereich. Gerade darauf zu das Tages WC.
Daneben ein Raum fiir Einzelarbeit. Zwischen der Treppe und dem Biiro fiihren drei Stufen
abwarts zu dem Keller- Niedergang und zum Raum flir Gruppenarbeit. Ein Anschluss flir
einen Kachelofen oder Kamin ist vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich links das Wohnzimmer rechts davon das Schlafzimmer mit
Blick nach Osten. Uber zwei weitere Stufen befindet sich links das Badezimmer und hinter
dem Treppen Empore rechts die Kuiche.

Zur Nutzung als Familie :

Die Garderobe befindet sich hinter der Eingangstiir. Gerade drauf zu ist der Raum vorgerichtet
fiir den Einbau einer Kuiche. Alle Anschliisse wurden bereits bei der Planung des Gebaudes
berticksichtigt.Der Essplatz ist moglich vor dem Utlook ( Foto ) oder mit wenig handwerklichen
Aufwand eine vorgerichtete Offnung ( die derzeit vermauert ist ) von der Kiiche zum
Wohnzimmer herzustellen. Der grofie Raum ,ca 50 Quadratmeter bietet ausreichend Platz fir
einen grofziigigen Essbereich. Aufgrund der Raumgrofie wurde die Decke héher gelegt, damit
nicht der Eindruck entsteht, ,erschlagen zu werden®. Im Obergeschoss befindet sich
ausgehend von einem kleinen Flur links ein grofieres Kinderzimmer und auf der gegentiber
liegenden Seite das Schlafzimmer mit Blick nach Osten. Uber weitere zwei Stufen befindet sich
links das Badezimmer und hinter dem Empore ein weiteres Kinderzimmer.

Hinter dem Wohnhaus befindet sich die zweite Einzelgarage. Die auch mit Grube ausgestattet
ist. Das Garagen- Schwingtor ist wArmegedammt und die Garage ist gefliest. Der Raum ist
bestens geeignet fir winterliche Arbeiten, die Auflenwande bestehen aus Gasbeton- Steinen
mit Verblendziegel. Zwischen den Deckenbalken ist eine DAmmung von 140 mm dicke
eingearbeitet.

Neben der Garage ist das ,Sommerhaus” angegliedert. Der Fuf3boden-- als Unikat — besteht
aus Hirnholz in Kiefer ( 12 cm hoch). Auch ein Innenkamin ist vorhanden. Und auch hier eine
Mineralfilz - DAmmung von 140 mm. Ausserdem alle Fenster mit Warmeschutz- Verglasung
und motorgetriebene Aussenrollladen.

Links davon, am Ende des Grundstiicks, steht die Garten- Sauna. Der Sauna vorgelagert ist
ein Aufenthaltsraum mit Dusche und einem Ofen.

Das Schmutzwasser wird mittels einer Abwasser Hebeanlage direkt in den
Schmutzwasserkanal in der Strafie gepumpt. Und sollte ,Klein Fritzchen“ mal den Teddy in
der Toilette wegsptilen, so wird dieser vom Schnitzelwerk zerkleinert und ohne Verstopfung
entsorgt.

Der Bodenrichtwert betragt 380 Euro pro Quadratmeter. Der Verkehrswert ist 450 Euro.
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Nach dem Sachwertverfahren berechnet haben alle Gebdude, Anlagen und Bauteile einen Wert
von 1.320.000 Euro.

Ausstattung

Auf Wunsch kénnen zwei Treppenlifte ibernommen werden zu einem Festpreis.

Neben Fliesenbelag sind Korkbdéden im Obergeschoss verlegt. Das grofie Wohnzimmer oder als
Gruppenraum nutzbar hat einen Streifen -Parkett- Boden aus franzoésischer Hainbuche ( 28
mm dick ) . Verlegt als Schwingfussboden.

Die Fenster im EG und OG mit Himmelsrichtung nach Osten, Stiden und Westen haben
Aussenrollladen, Motor getrieben.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich im nordéstlichen Teil von Lineburg in einem ruhigen etablierten
Wohngebiet. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern. Des

Grundstiick ist von der Strafie nicht einsehbar und hat einen unverbaubaren Blick in die
Natur.

Die Lage bietet eine gute Infrastruktur:

Das nahe Loewe — Center bietet Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie Edeka, Aldi,
Rossmann, Backerei, Apotheke, Horgerate- Akustiker, Bedarf fur Tiere, Sparkasse u.a.

Der Kindergarten, Grund — und die Hauptschule befinden sich im ndheren Umfeld ,
weiterfiihrende Schulen nur wenige Kilometer und sind mit dem Bus erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal. Die nahe A 39 und die B4 bieten eine schnelle
Verbindung nach Hamburg und Uelzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 112,42 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Kellertreppe
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/424815 Seite 7/14



Galerie
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Galerie
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Sommerhaus mit 2. Garage

www.ohne-makler.net/expose/424815 Seite 12/14




Galerie

Gartensauna
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Galerie
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