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Exposé

Zweifamilienhaus in Munster

GrofB3es Mehrgenerationenhaus mit Einliegerwohnung -
auch als Mehrfamilienhaus nutzbar.

Baujahr 1990

Grundsttuicksflache 660,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 8,00

Wohnflache 238,00 m?
Nutzflache 80,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/424798

Objekt-Nr. OM-424798
Zweifamilienhaus

Verkauf: 790.000 €

Ansprechpartner:
M. Koller

48167 Munster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 5

Carports 1

Stellplatze 3

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Geraumiges Mehrgenerationenhaus mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten in Angelmodde
Dieses 1990 erbaute, freistehende Mehrgenerationenhaus in Munster-Angelmodde bietet auf
grofiziigigen 238 Quadratmetern Wohnflache vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und tiberzeugt
durch eine hervorragende Raumaufteilung sowie eine solide Ausstattung. Es erstreckt sich
uber zwei Etagen und einen voll ausgebauten Souterrainbereich, der zusatzlich eine
Einliegerwohnung beinhaltet.

Erdgeschoss (ca. 117 m?)

Das Erdgeschoss liegt hochparterre und besticht durch eine grof3ziigige Raumaufteilung:

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Geraumige Kiiche

- Zwei weitere Zimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

Ein besonderes Highlight ist der neuwertige Kamin, der fiir eine behagliche Atmosphére sorgt.
Zusatzlich erweitern der ca. 15 m? grof3e Wintergarten sowie die grof3e Sonnenterasse das
Raumangebot und ladt zu entspannten Stunden ein.

Obergeschoss (ca. 82 m?)

Das Obergeschoss bietet:

- Eine weitere Kuiche

- Zwei voll ausgestattete Badezimmer (beide mit

Dusche)

- Vier Zimmer

Durch die 2019 errichtete Gaube wurde zusatzlicher Raum geschaffen, der far viel Licht und
eine angenehme Atmosphare sorgt. Diese Etage eignet sich hervorragend, um zwei
eigenstandige Wohneinheiten zu realisieren. Zusatzlich wurden hier Fenster und Leitungen
modernisiert.

Souterrainbereich

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:

- Einliegerwohnung (ca. 38 m?): Die

Einliegerwohnung verfiligt tiber

einen separaten Eingang, ein grofies Zimmer,

eine Kiiche, Diele

und ein Badezimmer mit Dusche. Diese

Wohneinheit eignet sich

ideal fir Auszubildende, Studenten oder als Btiro.

- Kellerraume: Drei grof3ziigige Kellerraume bieten

reichlich Platz fiir Stauraum, Hobbyrdume

www.ohne-makler.net/expose/424798 Seite 2/10



oder eine Werkstatt.
Ausstattung

Der Spitzboden, der tiber eine Klapptreppe zuganglich ist, sorgt zuséatzlich fiir weiteren
Stauraum.

Gartenbereich

Der weitlaufige Garten, der das Haus umgibt, 14dt zum Entspannen ein. Ein modernes
Gartenhaus, welches vor vier Jahren errichtet wurde, bietet zusatzlichen Komfort.

Ein praktisches Hauswasserwerk mit Zisterne und Pumpe sorgt fiir eine nachhaltige
Bewasserung.

Weitere Ausstattung

- Parkméglichkeiten: Carport (2021 erneuert) und

2 weitere Stellplatze

- Heizung: Die Warmepumpe wurde im Januar 2026 eingebaut

Besonderheiten

Dieses Haus vereint grofziigigen Raum, Komfort und flexible Nutzungsmoglichkeiten. Die
Immobilie eignet sich perfekt fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder auch als

Kapitalanlage. Ob fiir den Eigenbedarf oder zur Vermietung — diese Immobilie bietet zahlreiche
Optionen, um individuellen Wohnwtiinschen gerecht zu werden.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

La ge
Perfekte Infrastruktur fiir Familien

Diese Immobilie punktet mit einer hervorragenden Lage und kurzen Wegen zu allen wichtigen
Einrichtungen des Alltags:

- Hauptbahnhof Munster: Nur ca. 6,5 km entfernt

- Supermarkt: Nur 500 m entfernt

- Bushaltestelle "Am Schtuitthook": Nur ca. 200 m entfernt

- Kindergarten: In 300 m fuBlaufig erreichbar

- Grundschulen: Zwei Grundschulen befinden sich innerhalb eines
Radius von 2 km

- Schulzentrum Wolbeck: Nur ca. 3 km entfernt

- Apotheke: Nur 400 m entfernt

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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