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Exposé

Erdgeschosswohnung in Geisenfeld

Gartenwohnung mit liberdachter Terrasse und 5
Zimmern

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

5,00
158,60 m?
192,88 m?
Holzpellets
380 €

60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/424781/

Objekt-Nr. OM-424781
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Emontz

Nordendtr 7

85290 Geisenfeld

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen

Heizung

4.650 €

sofort

nach Vereinbarung
3

1

Erdgeschoss

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grofiziigiges Wohngliick im Erdgeschoss: 5-Zimmer-Oase mit viel Freiraum!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese attraktive Erdgeschosswohnung befindet sich in
einem gepflegten Haus mit insgesamt nur zwei Wohneinheiten — das garantiert Ihnen ein
ruhiges und familidres Wohnumfeld. Die Wohnung wird tber einen gemeinsamen, einladenden
Windfang betreten.

Mit insgesamt 5 flexibel nutzbaren Zimmern bietet Ihnen das grof3zligige Raumkonzept
maximale Bewegungsfreiheit. Ob gemiitliches Familienleben, grofiztigiger Platz ftiir Paare oder
die perfekte Kombination aus Wohnen und Homeoffice/Hobby — hier lassen sich all Ihre
Wohntraume mtihelos realisieren. Ein echtes Raumwunder im Erdgeschoss, das viel Platz zur
freien Entfaltung bietet!

Die Kiiche, das Wohnzimmer und der Flur sind tiber die grof3ziigige Wohn/ Ef3diele erreichbar.
Direkt neben der Kiiche befindet sich eine grofziigige Abstellkammer. Eine Einbauktiche ist
vorhanden, die Arbeitsfliche der Kiiche ist teilweise aus Resopal, um den Herd ist eine
Marmorarbeitsplatte. Das Schmuckstiick mitten im Ess- und Wohnbereich ist der Kachelofen,
mit Bank und grofler Liege-/Sitzflache. Er wird tiber den Flur geheizt und bietet fiir die
Ubergangs- bzw. Winterzeit gemtitliche Warme. Die tiberdachte Terrasse (S/W) ist tiber die
Wohndiele und tiber das Wohnzimmer erreichbar und bietet viel Platz und Schatten im
Sommer. Das Bad, WC und die Schlafraume sind tiber den Flur erreichbar.

Der Waschraum im Keller bietet Anschluss fur Waschmaschine und Trockner und ist tiber den
Windfang erreichbar. Abstellmoéglichkeit im Keller ist vorhanden dieser Raum ist tiber die
Garage erreichbar.

Der dazugehoérige Gartenanteil befindet sich ebenfalls im Stid-Westen und betragt ca. 114m2.

Die Aufenanlagen sind mit Bewegungsmelder ausgestattet.

Ausstattung
Hochwertige Materialien & gemiitlicher Kachelofen als Highlight

Diese abgeschlossene, helle und sehr gepflegte Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch eine
solide, wertbestandige Massivbauweise (Baujahr 1985) und eine geschmackvolle Ausstattung
mit echtem Wohlftihlcharakter:

Gemuttlicher Kachelofen: Das absolute Herzstiick der Wohnung! Mit dem charmanten
Kachelofen lassen sich sowohl das Wohnzimmer als auch das Esszimmer effizient und
behaglich heizen — das sorgt nicht nur fiir eine traumhafte Wohlftihlatmosphare im Winter,
sondern spart auch spiirbar Heizkosten.

Exklusives Bodenkonzept: Die grof3ztigigen Wohnraume sowie der Flur sind mit einem
hochwertigen, pflegeleichten Terrakotta-Natursteinboden ausgestattet. In den Schlafrdéumen
sorgt edles Fertigparkett fiir ein gemtitliches Ambiente.

Wohlftihlwarme (Heizung): Erganzend zum Kachelofen verfligt die Wohnung in den
Natursteinbereichen tiber eine komfortable Fubodenheizung. Die Schlafraume sind mit
klassischen Heizkoérpern ausgestattet, sodass sich die Temperatur tiberall optimal regulieren
lasst.

Tageslicht in ALLEN Raumen: Ein grofes Plus — jedes einzelne Zimmer (inklusive Bad und
Gaste-WC) verfuigt tiber Fenster und bietet somit herrliches, nattirliches Tageslicht.

Badezimmer-Oase & Gaste-WC: Das grofizligige Hauptbadezimmer ist elegant mit echtem
Marmor gefliest und sowohl mit einer Fufbodenheizung als auch mit einem zuséatzlichen
Heizkorper ausgestattet. Fiir Gaste steht ein separates, modern gefliestes Gaste-WC mit
pilegeleichtem Vinylboden zur Verfigung.

Fenster & Energetik: Die Fenster (Mix aus Holz und Kunststoff) sind zweifach verglast. Das

Badezimmer sowie das Nordzimmer wurden fiir optimalen Warmeschutz bereits mit einer
modernen Dreifachverglasung aufgewertet. Alle Fenster verfiigen tiber manuelle Rollos.
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Traumhafter Aufienbereich & Garage: Direktes Urlaubsflair vor der Tur! Genieflen Sie Ihre
Freizeit auf der groBziigigen Terrasse und dem eigenen Gartenanteil mit perfekter Stid-West-
Ausrichtung. Zur Wohnung gehort zudem ein eigener Garagenanteil.

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wertvolle Extras, Einbauktiche & exklusive Schreinermobel inklusive!

Diese Wohnung bietet Ihnen attraktive Zusatzleistungen und Sonderausstattungen, die hnen
den Einzug erleichtern und den Wohnwert nochmals deutlich steigern:

Einbauktiche & Teilmoblierung: Eine gepflegte Einbauktiche ist bereits vorhanden und im
Mietpreis enthalten. Zudem ist die Wohnung teilmébliert mit hochwertigen, mafigefertigten
Schreinermoébeln ausgestattet. Hierzu gehoren eine einladende Garderobe samt
Garderobenschrank, ein stilvoller Biicherschrank sowie eine gemtitliche Eckbank mit einem
passenden ovalen Esstisch und 3 Stiihlen im Essbereich.

Das Kachelofen-Zuckerl: Der Kachelofen im Wohn-/Essbereich verfligt tiber eine traditionelle
Ofenbank mit integrierter Sitz- und Liegeflache sowie einer praktischen Schublade. Perfekt,
um sich an kalten Tagen gemiitlich aufzuwarmen!

Komfortable Parkmoglichkeiten: Schluss mit der Parkplatzsuche! Zur Wohnung gehort eine
komfortable Stellplatz-Kombination: Ein Pkw kann sicher in der gerdumigen Doppelgarage
abgestellt werden, ein weiteres Fahrzeug findet bequem auf dem Auf3enstellplatz direkt vor der
Garage Platz.

Ihr Weg zur Besichtigung:

Haben wir Ihr Interesse an dieser einzigartigen Wohnung in Geisenfeld geweckt? Gerne zeigen
wir IThnen die Raumlichkeiten bei einem persodnlichen Besichtigungstermin. Wir bitten Sie, uns
hierflir vorab eine vollstandig ausgefiillte Mieterselbstauskunft zukommen zu lassen.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Anfrage!

Lage

Zentral, familienfreundlich & perfekt vernetzt in der Hallertau!

Die Wohnung befindet sich in einer herrlich ruhigen und gepflegten Wohngegend von
Geisenfeld — einer charmanten Kleinstadt mit hoher Lebensqualitat mitten im Herzen der
Hallertau. Hier profitieren Sie von einer exzellenten Mikrolage, bei der Sie das Auto im Alltag
oft einfach stehen lassen kénnen:

Infrastruktur vor Ort (Alles zu Fuf3 oder per Rad): Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sowie der Busbahnhof sind in nur ca. 5 Gehminuten erreichbar. Ins lebendige Zentrum
von Geisenfeld spazieren Sie in etwa 10 Minuten. Ein modernes Gesundheitszentrum befindet
sich zudem in unmittelbarer Nahe.

Perfekt fir Familien: Kinderkrippe, Kinderhort, Kindergarten und Schulen liegen fast vor der
Haustur und sind absolut sicher und leicht mit dem Fahrrad zu erreichen. Ein breites
Angebot an Sportvereinen und regelmafiigen kulturellen Veranstaltungen sorgt fiir eine tolle
Freizeitgestaltung fiir Grof3 und Klein.

Der ultimative Pendler-Hotspot (Wirtschaftsregion Ingolstadt): Dank der zentralen Lage im
Landkreis Pfaffenhofen sind die grofien Arbeitgeber der Region blitzschnell erreichbar:

Airbus Manching: ca. 10 km
Ingolstadt (Zentrum): ca. 18 km / Audi AG Ingolstadt: ca. 30 km
Pfaffenhofen: ca. 22 km | Neuburg: ca. 40 km | Schrobenhausen: ca. 30 km

Regensburg: ca. 65 km | Landeshauptstadt Miinchen: ca. 70 km
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Beste Bahnanbindung: Perfekt fiir Zugpendler nach Miinchen oder Ingolstadt — die Bahnhofe
in Rohrbach (Direktverbindung Miinchen)

Natur & Freizeit direkt vor der Haustiir: Ein absolutes Highlight fiir Naturliebhaber und
Sportbegeisterte! Die malerische Umgebung der Hallertauer Hopfengarten 1ladt zu
Spaziergangen und Outdoor-Sport ein. Ein idyllisches Naturschutzgebiet sowie der bekannte
Wasserskipark (nur 4 km entfernt) bieten perfekten Ausgleich und Erholung nach Feierabend.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Galerie

%

Kinderzimmer Ostseite

Kinderzimmer Ostseite
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Galerie

Kinder- / Arbeitszimmer Nord

Kuche
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Bad

Bad
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Flur mit Schrank
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Galerie

Gaderobe

Biuicherschrank
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
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Selbstauskunft

Vorbemerkung:
Die vom Mietinteressenten erteilte Selbstauskunft dient dem Makler

1. als Beurteilungsgrundlage fir die Abgabe passender

Angebote

2. als Unterlage fir die etwaige Erstellung eines Mietvertrages

3. als Absicherung vor etwaigen Haftungsanspriichen des Vermieters gegen den Makler.
Der Makler ist verpflichtet, die Angaben des Mietinteressenten streng vertraulich zu behandeln. Die Angaben darf er nur
dem Vermieter weiterleiten — soweit sie fiir die Entscheidung tGiber den Mietvertragsabschluss erforderlich sind.

Mietinteressent Ehegatte / Mitmieter

Name

Vorname

Beruf

StraRe

PLZ / Ort

Wohnhaft seit

Staatsangehorigkeit

Telefon

Handy

E-Mail

Geburtsdatum

o Arbeitnehmer o selbststandig o0 Arbeitnehmer o selbststandig

Arbeitgeber / Firma mit Anschrift: Arbeitgeber / Firma mit Anschrift:

Dort beschaftigt seit: Dort beschéftigt seit:

Gesamtnettoeinkommen einschl. Kindergeld, Beihilfen, usw.

Monatlich EURO: | | Monatliche EURO:

Regelmalige Belastungen z. B. durch Darlehen, Leasing, Unterhaltszahlungen

Monatlich EURO: | | Monatlich EURO:

Zum Haushalt gehorende Kinder, sonst. Angehorige, Haushaltshilfen usw.

Name Vorname Geburtsdatum Verwandtschaftsverhaltnis bzw.
Stellung im Haushalt

1.

2.

3.

Besonders fiir das Mietverhaltnis wichtige Angaben — z. B. Haustiere, Spielen von Musikinstrumenten

Der Mietinteressent und sein Ehegatte haben sich ausgewiesen durch:

o Personalausweis O Reisepass o Personalausweis O Reisepass
Ausweisnummer: Ausweisnummer:

Wie sind Sie auf uns aufmerksam geworden? (bitte ankreuzen/ausfillen)

Empfehlung 0 Homepage o Google o Immowelt o Immoscout O sonstige:
Versicherung:

Der Mietinteressent, sein Ehegatte bzw. Mitmieter, versichern, dass sie die vorstehenden Angaben wahrheitsgemaf
gemacht haben und dass in den letzten 5 Jahren weder ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren tGber ihr Vermdgen eroffnet
bzw. die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen — noch eine eidesstattliche Versicherung tiber lhre
Vermogensverhaltnisse abgegeben wurde oder Haftbefehl zur Erzwingung einer solchen Versicherung ergangen ist oder
entsprechende Verfahren derzeit anhangig sind.

Ort, Datum

Unterschrift Mietinteressent Unterschrift Ehegatte bzw. Mitmieter
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