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Exposé

Doppelhaushalfte in Aachen

Seltene Gelegenheit in Bestlage Siidviertel/Hangeweiher
mit separater Wohnung

Baujahr 1974

Grundsttuicksflache 447,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 10,00
Wohnflache 217,00 m2
Nutzflache 124,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/424720

Objekt-Nr. OM-424720
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.249.000 €

52074 Aachen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand saniert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplatze 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage des Aachener Suidviertels, in unmittelbarer Nahe zum Hangeweiher,
prasentiert sich dieses auflergewdhnliche Anwesen als hochwertige und vielseitig nutzbare
Immobilie mit besonderem Wohnkomfort. Das Objekt verbindet reprasentatives Wohnen,
moderne Haustechnik und ein familienfreundliches Umfeld in einer der wertstabilsten
Wohnlagen Aachens.

Das urspriinglich 1974 errichtete Gebdude wurde im Jahr 2014 vollstandig kernsaniert und
seither kontinuierlich modernisiert. Zuletzt erfolgten weitere wesentliche Modernisierungen
bis Ende 2025. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten und
zeitgemafen Zustand.

Das Anwesen umfasst eine grofziigige Hauptwohnung sowie einen separaten Anbau, der als
hochwertige Einliegerwohnung genutzt werden kann. Erginzt wird das Raumangebot durch
umfangreiche Nutzflachen im Kellergeschoss, die neben Technik- und Abstellflichen auch
einen eigenstandigen Wellnessbereich beherbergen. Die klare Aufteilung erméglicht sowohl
grofiziigiges Wohnen als auch flexible Nutzungskonzepte, etwa fiir Mehrgenerationenwohnen,
Arbeiten von zu Hause oder eine separate Einheit fiir Gaste oder Angehorige.

Grof3ztigige Terrassenflachen, ein Balkon sowie der direkte Zugang in den Garten schaffen
eine hohe Aufenthaltsqualitat im Au3enbereich. Der Keller ist tiber eine Auf3entreppe direkt
mit dem Garten verbunden. Professionell gestaltete Auf3enanlagen, ein hochwertiges
Gartenhaus sowie mehrere Stellpldtze runden das Gesamtbild ab.

Ausstattung

Die Immobilie verftigt tiber eine hochwertige und durchdachte Ausstattung mit zahlreichen
besonderen Ausstattungsdetails.

Die Hauptwohnung ist in nahezu allen Rdumen klimatisiert; ausgenommen hiervon sind das
Biiro sowie das Ankleidezimmer. Die Warmwasserversorgung erfolgt teilweise tiber eine
Solaranlage. In zwei Toiletten sind Handbrause-Bidets mit Warmwasseranschluss installiert.

Insgesamt stehen drei Kiichen zur Verfigung:

eine hochwertige SieMatic-Einbaukiiche in der Hauptwohnung im Erdgeschoss, ausgestattet
mit Markengeraten von Miele und Siemens sowie einem Cooker-Wasserhahn (kochendes
Wasser),

eine neuwertige Einbaukitiche in der Einliegerwohnung,

eine separate, kleinere Kiiche im Kellergeschoss mit eigenem Gasanschluss.

Alle drei Kiichen verfiigen jeweils tiber eine Spiilmaschine.

Alle drei Duschen sind mit Regenduschen ausgestattet. Zusétzlich befindet sich im
Kellergeschoss eine Whirlpool-Badewanne, die den dortigen Wellnessbereich erganzt.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind ein Smart-Home-System, die Klimatisierung tiber
mehrere Split-Gerate, grofztigige Terrassenfldchen, ein Balkon sowie der direkte Keller-
Garten-Zugang uber eine AufSentreppe. Die Aufenanlagen sind professionell gestaltet und
verftigen tiber ein hochwertiges Gartenhaus.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Eigenttiimers. Trotz sorgfaltiger
Priifung tibernehmen wir keine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der
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Angaben. Flachenangaben verstehen sich als Circa-Angaben und dienen lediglich der
Orientierung.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar. Anderungen, Irrtiimer sowie eine
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Maf3geblich sind ausschlieflich die Vereinbarungen
im notariellen Kaufvertrag.

Bei Fragen melden Sie sich gerne auch telefonisch unter 0160-4042662

Lage

Das Objekt befindet sich im Aachener Stidviertel, einer der exklusivsten und zugleich
familienfreundlichsten Wohnlagen der Stadt. Die unmittelbare Nahe zum Hangeweiher und
zum Aachener Wald verleiht dem Standort einen auf3ergewthnlich hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Der Hangeweiher ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet mit weitlaufigen Griinflachen,
Spielplatz, Café, Tretbootverleih sowie dem beliebten Freibad ein vielseitiges Freizeitangebot.
Der angrenzende Aachener Wald erginzt dieses Angebot um zahlreiche Lauf-, Spazier- und
Radwege.

Der Alltag lasst sich hier komfortabel und weitgehend fuBlaufig gestalten. Der Bahnhof
Aachen-Schanz ist gut erreichbar und bietet eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt
sowie den regionalen Bahnverkehr. Ebenfalls fuf3laufig liegt eine etablierte Handwerksbackerei
mit Natursauerteig-Backwaren. Kindergarten, Schulen sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der niheren Umgebung.

Eine besondere Qualitat des Umfelds stellt die Ndhe zu einem Bioland-zertifizierten
landwirtschaftlichen Betrieb dar, der frische Eier direkt bis an die Hausttr liefert und tber
eine eigene Schlachtung verfiigt. Zudem ist dort ein Imker angesiedelt, der regionalen Honig
gewinnt. Ein nahegelegener Pferdehof erginzt das naturnahe Umfeld.

Das Viertel zeichnet sich durch eine gewachsene Nachbarschaft aus. Ein jahrlich
stattfindendes Strafenfest unterstreicht den gemeinschaftlichen Charakter und die hohe
Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 77,70 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Garten
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Aufienansicht

Galerie OG
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Galerie

Eingang Haupthaus

Kuche / Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Bad Haupthaus 10G

Gaste WC
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Galerie

Ankleidezimmer 10G

Schlafzimmer Haupthaus 10G
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Kinderzimmer 10G

Biiro 1 OG
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Ausgebautes Dachgeschoss

Zweite Kiiche Keller
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Wellnessbereich Keller

Flur Anbau
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Bad Anbau

Wohnzimmer Anbau
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Galerie

Esszimmer/Kuche Anbau

Zimmer Anbau Souterrain
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Galerie

Aufienansicht abends
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