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Exposé

Wohnung in Berlin

3 Zimmer Wohnung, Neubau, Balkon, Fussbodenheizung,

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00
83,00 m?
3,00 m2
Erdwarme

200 €

www.ohne-makler.net/expose/424719

Liftungsanlage

Objekt-Nr. OM-424719
Wohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
ImmoHausBerlin GmbH Helena Shatalova

Bremer Str 53
12623 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Auf einem 550 qm groflen Grundstiick wurde im Jahr 2024 ein Mehrgenerationenhaus
gebaut. Die Gesamtanlage verbreitet sich auf 3 Etagen und besteht aus Technikraum im EG,
Treppenhaus und 3 Dreiraum-Wohnungen. Wobei zwei Wohnungen mit Balkon und
Erdgeschosswohnung mit einem grof3ztigigen Garten.

Das Gebaude mit Satteldach hat 317 m2 Nutzflaiche und wurde sehr praktisch geschnitten
und modern erstellt:

-Fufsbodenheizung

-Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
-teilw. el. Rollladen

-ebenerdige Dusche

-Abstellraum innen in der Wohnung
-Energietrager: Erdwarme

EG. Gartenwohnung - 75m2 (verkauft)
1.0G Balkonwohnung - 83 m2

2.0G Balkonwohnung - 68 m2
Ausstattung

Ausstattung:

- Gemeinschaftsgarten,

- Duschbad,

- Parkett,

- Fliesen

- Rolladen

- Erstbezug ist besonders schén
Bemerkungen:

3 Zimmer Wohnung hat eine offene Kiiche im Wohnzimmer mit Ausgang zum Balkon, 2
Schlafzimmer, Bad und einen Technik- und Abstellraum.

Ein Wohnstandard bei beliebten mittelgrofen Wohnungen wurde geschafft, der Eigentiimern
und/oder Mietern (fir Kapitalanleger) ein angenehmes Ambiente bietet. Jung und Alt gleich
welcher Herkunft kénnen sich hier begegnen, voneinander lernen, aktiv sein und sich fir die
Gemeinschaft vor Ort stark machen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad

Sonstiges

Weitere Objekte & exklusive Vorabangebote finden Sie zwei Wochen vor der Veroffentlichung in
den Portalen exklusiv auf unserem Instagram-Kanal:
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instagram.com/immo.haus.berlin

Folgen Sie uns, um friithzeitig neue Wohnungen und Hauser zu entdecken und
keineGelegenheit zu verpassen!

Besichtigungen nach Vereinbarung
Helena Shatalova
017621781474

Makleranfragen nicht erwiinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

ohne-makler (OM) ist weder Anbieter noch Vermittler der Immobilie. OM betreibt eine
Plattform fiir Immobilieneigenttimer, die unter anderem die gleichzeitige Veroffentlichung
einzelner Inserate auf mehreren Immobilienportalen ermdéglicht. Die Inhalte dieser Inserate
werden ausschlieflich von Dritten verantwortet. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Rechtméfigkeit der Angaben tibernimmt OM keine Haftung. Hinweise auf mégliche
Rechtsverst6fie konnen jederzeit gemeldet werden und werden nach Prifung umgehend
bearbeitet.

Lage
Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in Berlin OT Mahlsdorf Nord. Mehrere Buslinien
verkehren in der Nahe. In Laufndhe gibt es mehrere Restaurants, einen Arzt und einen

Supermarkt. Auch verschiedene Griin- und Parkanlagen und einen Physiotherapeuten
erreichen Sie.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Flur Eingang
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Galerie

Flur

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Badezimmer

Abstellraum mit Fenster
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Galerie

Treppenhaus

Treppe
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Wohnungseingang

Treppe
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Strassenansicht

Hofseite
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Galerie

Gartenseite

www.ohne-makler.net/expose/424719 Seite 12/13



34°

5
5 17
il 6.26 L 408 P!
T k] T 1.0G
L 2.50 L, 180 1 3.62 , 180 , 150
! T e T e
Sdoe 4 4w 4
[T . o
N
n ol g Wohnen Schlafen | )|
© | © 8 ©
=] pixd et g : 234 me 14.77 m? j;. P
g H
R
; A
A w
+ - r . (S
~ ol %= H B al e ™|
] S| © g Flur || Bad B S| N @
o “’g b g H Kuche 8.21 e 18 H o3
© 9.78m* | 4 h
8
==
<=
N ? Diel Kind _‘:
- < 12.08 m* A ol Bl
] Abstell H pt Lo
- H <=
H 8.33m* &
o 5 i
‘ol
T-F A %F
b s o -r BRH 11350 BRH 11350 L O -
, 1.40° 100, 1.40° 1135, 6.27° L
1 . 11 ng 1 2651 15
S 3 2% 3 24 402° il
11 11 11 11

www.ohne-makler.net/expose/424719 Seite 13/13



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	3 Zimmer Wohnung, Neubau, Balkon, Fussbodenheizung, Lüftungsanlage
	Objekt-Nr. OM-424719
	Wohnung
	420.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

