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Exposé

Einfamilienhaus in Mutterstadt

Exklusives Luxus-Einfamilienhaus mit Pool & Resort-
Charakter

Baujahr 1967

Grundstucksflache 500,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00

Wohnflache 290,00 m?
Nutzflache 350,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/424693

Objekt-Nr. OM-424693
Einfamilienhaus
Verkauf: 960.000 €

67112 Mutterstadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Dieses aufergewohnliche Luxus-Einfamilienhaus in begehrter Feldrandlage vereint maximale
Privatsphére, unverbaubare Ausblicke und héchsten Wohnkomfort. Auf ca. 290 m?
Wohnflache sowie insgesamt rund 350 m2 Nutzfliche (inklusive Aufenkiiche und Aufienbad)
prasentiert sich eine Immobilie mit exklusivem Resort-Charakter.

Das Haus verfiigt Giber 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, ein Gaste-Schlafzimmer,
Ankleidezimmer, Gaming Room sowie grof3zligige Wohn- und Essbereiche. Erganzt wird das
Raumangebot durch 2 hochwertige Bader, ein Gaste-WC, Abstellraum und Waschkiiche.

Im Zuge der Sanierung wurden Fassade und Dach vollstandig gedammt, Fenster, Elektrik,
Sanitar- und Heizungsanlage (Gas) komplett erneuert sowie der gesamte Innenausbau
hochwertig neu gestaltet. Edle Bodenbeldge (Fliesen, Parkett, Vinyl) unterstreichen den
exklusiven Charakter. Im Erdgeschoss sorgt eine Fuf$bodenheizung fiir zusatzlichen Komfort.
Der Auf3enbereich mit Pool, Aufienkiiche und Aufienbad rundet dieses auf3ergewohnliche

Anwesen ab. Alle Zimmer und Béader sind vollstandig mobliert, sodass ein sofortiger Einzug
moglich ist.

Ausstattung

-Luxus-Einfamilienhaus in ruhiger Feldrandlage
-Ca. 290 m? Wohnflache, ca. 350 m? Nutzflache
-Kernsanierung 2019

-Gedammte Fassade

-Dach neu, innen & auflen gedammt

-Neue Hochwertige, dreifachverglaste Fenster
-Neue Gasheizung

-Elektroinstallation komplett erneuert

-Sanitar (Wasser & Abwasser) komplett erneuert
-Hochwertiger Innenausbau (Béden, Tiren, Wande, Decken)
-Fuf3bodenheizung im Erdgeschoss, Heizkorper in Keller, Ober- & Dachgeschoss
-Keller: Design-Vinyl

-Erdgeschoss: Fliesen

-Ober- & Dachgeschoss: Parkett

-Pool

-Terrasse

-AufSenktiche

-Aufienbad

-Alle Zimmer und Bader vollstandig moébliert
-Balkon

-Garage

-Carport
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-Kameratiberwachung / Sicherheitsanlage

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Energieausweis wird zeitnah erstellt. Es handelt sich um einen privaten Verkauf.

La ge

Die Immobilie liegt in begehrter Feldrandlage von Mutterstadt in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Ruhiges, naturnahes Wohnen mit unverbaubarem Ausblick trifft hier auf eine
exzellente Anbindung an Ludwigshafen, Mannheim, Speyer und Heidelberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie die Autobahnen A61/A65 sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Straffenansicht der Immobilie

Strafenansicht der Immobilie Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer mit viel Tageslicht

Wohnzimmer mit viel Tageslicht
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Gemutlicher Essbereich

Gaste-WC
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Galerie

Exklusive Designktiiche

Exklusive Designktiche
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Galerie

Exklusive Designktiche

Exklusive Designktiche

www.ohne-makler.net/expose/424693 Seite 9/21



Galerie
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Sonnige Terrasse

Sonnige Terrasse
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Galerie

Aufienkiiche

Aufienkiiche
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Galerie

Grillplatz im Garten Auflenbad

ExKklusiver Garten- und Poolber
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Galerie

Hausansicht bei Tageslicht

Grof3ziigiges Hauptschlafzimmer Grof3ziigiges Hauptschlafzimmer
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Galerie

l Ankleidezimmer

Balkon mit Ausblick
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche/Badewann
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Badezimmer mit Dusche/Badewann

Dachgeschossraum mit gemiitlich
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Helle Treppe mit offenem Desig

Helle Treppe mit offenem Desig
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Galerie

Schlafzimmer

\ IR\
Gamingroom
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Galerie

Badezimmer

Moderne Hauswirtschaft mit vie
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