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Exposé

Halle in Oberau

Wohnen & Arbeiten Miunchen - Garmisch-Partenkirchen

Objekt-Nr. OM-424676
Halle

Verkauf: auf Anfrage

82496 Oberau

Bayern

Deutschland
Baujahr 2015 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Grundstiticksflache 2.197,00 m? Gesamtilache 1.400,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohn- & Gewerbeanwesen am Alpenrand

Wohnen. Arbeiten. Investieren. In einzigartiger Lage.

Dieses aufergewohnliche Anwesen vereint modernes Wohnen, hochwertige Gewerbeflachen
und eine atemberaubende Alpenkulisse zu einer seltenen Symbiose. Am Fuf3e der Alpen
gelegen, erdffnet sich hier eine Immobilie, die sowohl privat als auch unternehmerisch neue
Maf3stdbe setzt.

Wohnen mit Weitblick

Das moderne Wohnhaus tiberzeugt durch Grofziigigkeit, Licht und alpinen Charme. Der
offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herzstiick des Hauses. Ein
Kaminofen sorgt fiir behagliche Atmosphare, wahrend Terrasse und Balkon einen
unvergleichlichen Panoramablick auf die umliegende Bergwelt bieten.

Das luxuriése Badezimmer ist ein privater Ruckzugsort:

Badewanne fiir zwei Personen

Begehbare Dusche

Panoramafenster mit Naturblick

Gewerbe & Biiro - flexibel, sicher, zukunftsfahig

Der gewerbliche Bereich ist architektonisch elegant mit dem Wohnhaus verbunden und
dennoch funktional getrennt. Zwei separate Eingange gewéahrleisten Diskretion und effiziente
Ablaufe.

Ausstattung Gewerbeeinheit:

Grof3zugige Lager- / Produktionshalle mit elektrischem Rolltor

Empfangsraum mit Sicherheitsfunktion

Separates WC & Sicherheitsraum

Massive Ziegelbauweise mit flexibler Raumstruktur

Modernste Netzwerkverkabelung & zahlreiche Stromanschliisse

Reprasentative Biliroebene

Das Obergeschoss beherbergt eine vollwertige Bilirolandschaft mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten:

Besprechungsraum

Einzelbiiros & Grofiraumbiuiro-Option

Personalraum

Serverraum

Zwei separate WCs

Nachhaltig. Zentral. Wertbestandig.

Das auflerst energieeffiziente Gebaude eignet sich fiir unterschiedlichste Branchen und

Nutzungskonzepte. Die verkehrsgtinstige Lage verbindet kurze Wege mit naturnaher Erholung
— ein echter Mehrwert fiir Unternehmer, Selbststandige oder Investoren.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 17,80 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 32,10 kWh/(m?2a)
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