Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Gililze-Teldau

FamilienHaus mit ca. 84 m2 Ausbaureserve auf sehr
gepflegtem 3000 m2 Grundst.

Objekt-Nr. OM-424673
Einfamilienhaus

Verkauf: 319.000 €

Ansprechpartner:
J. Eisele

19273 Giilze-Teldau
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 1995 Zustand gepflegt

Grundstiicksflache 3.000,00 m? Schlafzimmer 1

Etagen 2 Badezimmer 1

Zimmer 3,50 Garagen 2

Wohnflache 120,00 m? Carports 1

Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Auf einem wunderschonen, sehr gepflegten ca. 3000 m2 grofien Grundstiick steht das
grof3zligig aufgeteilte, aktuell als Einfamilienhaus genutzte Gebaude. Es wurde im Jahre1995
in solider, massiver Bauweise gemauert und mit einer DAmmfassade verkleidet. Es gibt eine
absolut zuverlassige, regelméfiig gewartete Buderus-Olzentralheizung, mit zentraler
Warmwasserversorgung. ( Die Heizolkosten betragen ca. € 2000.- pro Jahr) Das Haus verfiigt
uber insgesamt drei grof3e Zimmer sowie ein grofies Vorratszimmer, ein grof3ziigiges Vollbad
mit separater Dusche sowie 2 geraumige Kiichenbereiche mit Essbereich und einem beheizten
Werkstattraum/ Garage oder zuktinftigem homeoffice im EG.

Das DG ist vorbereitet zum Ausbau wodurch man zusatzlich ca. 84 m2 Wohnflache bekommen
konnte. Eine Aufteilung in 2 separate Wohneinheiten bzw. der Ausbau zu einem 2- Fam. Haus
ist mit iberschaubarem Aufwand auch moglich.

Auf dem weitlaufigen Grundstiick befindet sich u.a. eine Werkstatt/Garage und ein grofier
Carport mit Stall/Lager zur Unterbringung von Gartengerdten und Fahrzeugen und/oder
Tieren. Eine kleine Werkstatt ist hier ebenfalls vorhanden. Es gibt 2 grofie Sonnenterrassen
am Haus bzw. auf dem Grundstiick.

Zusatzlich befindet sich direkt am Haus, eine weitere, tiberdachte Terrasse mit
Fernsehanschluss etc. Die Terrassen am Haus sind zur Mittag/Abendsonne nach Stidwesten
ausgerichtet, die Granitnatursteinterrasse auf dem Grundstiick (zwischen Haus und Carport)
ist so ausgerichtet, dass die Sonne dort vom Aufgang bis zum Untergang scheint.
Verschiedene Tierhaltung ware auf dem Grundstiick gut moglich.

Der Zustand des Hauses, der Nebengebdude und des Grundstiicks mit seiner Bepflanzung ist
insgesamt sehr gepflegt.

Technisch befindet sich die Immobilie in einem einwandfreien, guten Zustand.

Es gibt kein Reparaturriickstau.

Ausstattung

Das Haus und die Nebengebaude werden auf Wunsch leer und besenrein tibergeben.

Es kénnen aber auch bereits vorhandenes Baumaterial, Gartenmoébel und Gerate wie z.B.
Rasenmaéhertraktor, Gartenwerkzeuge usw. sowie auch 2 Einbaukitichen mit Elektro und
Gasherd, Kuhlschrank etc. bzw. verschiedene Mdbel ganz oder teilweise, nach Absprache

ubernommen werden. Auch Heiz6l ist noch reichlich im Tank.

Der Energieausweis liegt vor.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiiche

Sonstiges
kurzfristige Ubergabe/ Einzug ist méglich.
Kaufpreis: € 319.000.- VB

Bei ernsthaftem Interesse zeigen wir Ihnen gerne das Anwesen mit Haus und Nebengebauden
bei einer Besichtigung.

Provisionsfrei fiir den Kaufer, direkt vom Eigenttimer !

Fur weitere Einzelheiten oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren sie
mich gerne.
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Energieausweis liegt vor.

Lage

19273 Gulze-Teldau ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigslust
Parchim in Mecklenburg-Vorpommern. Sie wird vom Amt
Boizenburg-Land mit Sitz in der Stadt

Boizenburg/Elbe verwaltet.

Die Gemeinde Teldau ist die stidlichste und die
einwohnerreichste Gemeinde des Amtes Boizenburg-Land.
Sie liegt im Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern und grenzt im Stiden an
Niedersachsen. Auf dem Gemeindegebiet mtindet die
Schaale in die Sude. Die Bundesstrafe 195 quert das
Gebiet von Nord nach Stud.

Zum Bahnhof Boizenburg/Elbe mit sehr guter, regelméasiger Verbindung nach Hamburg sind
es ca. bkm.

Das Gesamtschulzentrum und das Elbe-Gymnasium ist mit dem Bus, der wenige Meter vom
Haus eine Haltestelle anfahrt problemlos erreichbar, ebenso wie samtliche Dinge des taglichen
Bedarfs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 153,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Vorderansicht
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B 1T acpiests

Ruckansicht
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Galerie

Hausttre Eingansbereich
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Galerie
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