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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wiirzburg

GERBRUNN: Leerstehende, renovierungsbediirftige 3-Zi-

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1970

3

3,00
78,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/424667

ETW fir Anleger oder Eigennutzer

Objekt-Nr. OM-424667
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 197.000 €

97074 Wirzburg
Bayern
Deutschland

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78 m? Wohnflache, die
sich sowohl fur Kapitalanleger als auch fiar Eigennutzer mit Lust auf Renovieren eignet.

Die Wohnung ist leerstehend und unrenoviert — es handelt sich also um ein Objekt, bei dem
man Arbeit einplanen muss, daftir aber viel Gestaltungsfreiheit hat.

Folgende Maf3inahmen sind meines Erachtens erforderlich:

- Erneuerung Bad

- Elektroarbeiten

- Bodenbelage

- Maler & Tapezierarbeiten

- Neue Turen

Wer bereit ist zu renovieren, bekommt hier eine solide Grundlage, um entweder eine attraktive
Mietwohnung zu schaffen oder sich als Eigennutzer eine Wohnung nach eigenen Vorstellungen
zu gestalten.

Die Wohnung verfiigt tiber drei Zimmer, eine separate Kiiche, ein Tageslichtbad, ein
zusatzliches Gaste-WC sowie einen Balkon. Der Grundriss ist praktisch und gut nutzbar. Das

Mehrfamilienhaus stammt aus dem Jahr 1970.

Beheizt wird das Gebaude tiber eine Gaszentralheizung. Ein Verbrauchsausweis liegt vor, der
Energiekennwert betragt 135 kWh/(m2-a), die Energieeflizienzklasse ist E.

Ausstattung

- Ca. 78 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- Balkon

- Baujahr 1970

- Unrenovierter Zustand

- Leerstehend

- Separate Kiiche

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Gaszentralheizung

- Energieausweis: Verbrauchsausweis
- Energiekennwert: 135 kWh/(m?2-a)
- Energieeflizienzklasse E

Sonstiges

Es fallt keine Maklerprovision an.
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Sie eignet sich besonders fiir Kaufer, die wissen, dass Renovierungsarbeiten dazugehoéren und
die darin eine Chance sehen, den Wert der Wohnung zu steigern oder sich ein eigenes
Zuhause nach Wunsch zu gestalten.

Die genaue Adresse wird aus Diskretionsgriinden nicht verdffentlicht.

Bei Interesse freue ich mich tber Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Die Wohnung liegt in Gerbrunn, einer ruhigen und beliebten Wohnlage nahe Wirzburg. Der
Ort bietet alles, was man im Alltag braucht: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheke,
Kindergarten und Schule sind gut erreichbar.

Durch die Nahe zu Wirzburg und die gute Verkehrsanbindung ist die Lage sowohl fir Mieter

als auch fiir Eigennutzer interessant. Gerade nach einer Renovierung lasst sich die Wohnung
gut vermieten oder selbst nutzen.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/424667 Seite 5/5



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Würzburg
	GERBRUNN: Leerstehende, renovierungsbedürftige 3-Zi-ETW für Anleger oder Eigennutzer
	Objekt-Nr. OM-424667
	Erdgeschosswohnung
	197.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

