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Exposé

Landhaus in Berg

Ein Ort, den es nur einmal gibt: historische Wassermiihle
als privates Refugium in unberiihrter Natur!

G

Objekt-Nr. OM-424665
Landhaus

Vermietung: 4.250 € + NK

Ansprechpartner:

Georg Pokorny

Telefon: 0172 8517132

Manthalstr. 2

82335 Berg

Bayern

Deutschland
Grundstuicksflache 2.678,00 m? Summe Nebenkosten 320 €
Etagen 2 Mietsicherheit 12.750 €
Zimmer 5,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 130,00 m?2 Zustand saniert
Nutzflache 151,00 m?2 Schlafzimmer 2
Energietrager Holz Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Stellplatze 4
Heizkosten 150 € Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Anwesen ist kein gewéhnliches Haus — es ist ein Riickzugsort mit Geschichte,
Charakter und Seele.

Die ehemalige Wassermiihle wurde mit viel Feingefiihl und Respekt vor der historischen
Substanz zu einem charmanten Einfamilienhaus umgebaut. Heute verbindet sie
authentischen Altbaucharme mit zeitgemafiem Wohnkomfort und schafft eine besondere
Atmosphére, die man nicht planen, sondern nur erleben kann.

Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 2.700 m? wird vom wildromantischen Ltuf3bach
durchzogen und ist eingebettet in eine ruhige, griine Umgebung. Das stetige Rauschen des
Wassers, der Blick ins Griine und die voéllige Abgeschiedenheit vom Alltag verleihen diesem Ort
eine auBergewohnliche Qualitat.

Die Wohnflache verteilt sich tiber mehrere Ebenen und bietet grof3zligige, lichtdurchflutete
R&ume mit individuellen Grundrissen. Sichtbare Holzbalken, charaktervolle Deckenhéhen
und liebevoll erhaltene Details unterstreichen den einzigartigen Charakter des Hauses.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen, die Wert auf Individualitat, Ruhe und eine
besondere Wohnatmosphéare legen — fernab von Standardlésungen.

Ausstattung

Im Rahmen der Sanierung wurde das Gebaude umfassend modernisiert, ohne den
ursprunglichen Charme zu verlieren. Unter anderem wurden folgende Mafinahmen
durchgefiihrt:

- neue Bader

- neue Bodenbelige

- neue Einbauktiche

- vollstdndige Erneuerung der Elektrik

- neue Wasserleitungen

Die Kombination aus historischer Substanz und moderner Technik sorgt fiir ein angenehmes
und sicheres Wohnen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Objekt eignet sich ideal ftir:

- Naturliebhaber mit Anspruch

- Mieter auf der Suche nach einem privaten Rickzugsort
- Menschen, die Individualitat und Authentizitat schétzen
- Kunstler, Selbststandige oder Ruhesuchende

Besichtigungen erfolgen ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung.
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Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Lage 6stlich des Starnberger Sees.
Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und Wasserlaufen und bietet ein hohes Maf3

an Privatsphare und Erholung.

Gleichzeitig sind die Orte der Umgebung sowie die Metropolregion Munchen gut erreichbar.
Diese seltene Verbindung aus Riickzug und Anbindung macht das Anwesen besonders
attraktiv.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Mituhlbach
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Bachlauf am Grundstuiick
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Ruckansicht

Sonnenterrasse im Grinen

www.ohne-makler.net/expose/424665 Seite 7/14



Master-Schlafzimmer DG
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Master-Schlafzimmer DG
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Master-Schlafzimmer DG

Master-Schlafzimmer -visualis.
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer (teilbar!)

Kinderzimmer/Homeoffice
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Kinderzimmer Moéblierungsbsp.

neue EBK mit Essbereich
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Galerie

Bad 1. OG mit Dusche/Badewanne
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Galerie

Bad/Géaste-WC im EG mit Dusche
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