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Exposé

Bauernhaus in Backnang
Haus, Atelier, Werkstatt,

‘N

Objekt-Nr. OM-424603
Bauernhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Gregor

71522 Backnang
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1800 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.000,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 174,00 m? Stellplatze 6
Nutzflache 130,00 m? Heizung Ofenheizung

Energietrager Holz

www.ohne-makler.net/expose/424603 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Wir bieten ein teilrenoviertes Bauernhaus mit 114 qm Wohnflache und beheizbarem Atelier
von 60 qm und einem Gewolbekeller. Am/Im Haus befindet sich eine grofie Scheune/Werkstatt
mit ca 120 qm Flache und Kranbahn, ideal als Lagerhalle und/oder Werkstatt. Ums Haus gibt
es viel Grun, einen grof3en Garten mit ca. 400 gqm, mit angrenzender befahrbarer Hof- und
Lagerflache samt grofemSchuppen und Holzlege. Stell- und Lagerflachen gibt es vor und
neben der Scheune, insgesamt nochmal ca. 300 gm.

Im Dachgeschof3 tiber der Scheune und dem Atelier sind weiter Lagerflachen von ca. 120 qm
vorhanden. Diese sind auch eine Méglichkeit, den Wohnraum grof3zigig zu erweitern.

Das Anwesen befindet sich in einem Mischgebiet und ist somit ideal, um Wohnen und Arbeiten
zu kombinieren. Es liegt an einer grof3en Strafie, der Verkehrsldarm wird durch einen grofien
Wall und den tippigen Bewuchs sehr abgemildert. Die Zufahrt erfolgt tiber eine
verkehrsberuhigte Zone/Spielstrafie in einer Sackgasse, die hinter dem Gebaude in einer
Wendeplatte endet. Ein Paradies fur spielende Kinder , mit Wald, Wiesen, Bach und
Schlittenhtigel in unmittelbarer Nahe.

Der Ortsteil ist sehr ruhig mit sehr netter Nachbarschatft.

Die Verkehrsanbindung ist optimal; sowohl mit den Offentlichen als auch mit PKW oder
Fahrrad sind alle wichtigen Einrichtungen, Schulen, Amter, Galerien, Theater, Cafés,
Elnkaufméglichkeiten, etc. innerhalb von 5 - 10 Minuten zu erreichen.

Backnang und Oppenweiler bieten alles, was man zum Leben braucht, von allen Schularten
uber Einkaufen bis zu einem vielfaltigen Kultur-, Freizeit- und Sportangebot sowie ein
beliebtes Hallen- und zwei Freibader.

Spaziergange, Wanderungen und Fahrradtouren in den herrlichen Schwabischen Wald kann
man direkt von der Haustur aus beginnen.

Ausstattung

Das Haus ist einfach ausgestattet. Die meisten Fenster sind isolierverglast. Die Boéden sind
Holzdielen. Der Dachstock hat eine Zwischen- und Untersparrendammung. Geheizt wird mit
einem Grundofen, sowie im Atelier mit Pellets. Der erste Stock samt Bad ist unrenoviert.

Im Aussenbereich sind noch wenige qm zu verputzen und ein paar kleinere Baustellen gibt es
auch noch. Handwerkliches Geschick hat hier gewisse Vorteile.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Lage
Der Teilort liegt 3 km von Backnang entfernt. Bis Stuttgart sind es ca. 35 km, bis Schwibisch
Hall und Heilbronn ebenso. Ludwigsburg ist 25 km entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich

Gastetoilette
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Galerie

EG/Kiche
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Galerie

Blick vom 1. OG ins Atelier

Atelier, Blick nach Osten
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Galerie

Atelier, EG, nach Osten

Gewolbekeller
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2. OG "grofies" Zimmer

2.0G "grofies" Zimmer
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Galerie

2 OG "kleines" Zimmer

Blick vom 2 OG, Werkstatt
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Galerie
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Werkstatt nach Nordosten
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Galerie

Garten
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