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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Honnef

Gepflegtes Dreiparteienhaus mit weitlaufigem Garten,
Terrassen und Balkon in idyllischer Tallage!

Objekt-Nr. OM-424602
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Welter

Am Feuerschlof3ichen 10
53604 Bad Honnef
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 498,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 140,28 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das angebotene Mehrfamilienhaus besteht aus drei Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss,
1. Obergeschoss und Dachgeschoss. Jede Einheit ist als gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung
ausgeflihrt und bietet damit eine zeitgemafie und nachhaltig gut vermietbare
Grundrissstruktur.

Neben der Eignung als klassische Kapitalanlage bietet das Mehrfamilienhaus auch
hervorragende Voraussetzungen fur Eigennutzer. Insbesondere die Konzeption als
Mehrgenerationenhaus oder fiir das Wohnen und Vermieten unter einem Dach stellt eine
attraktive Nutzungsoption dar. Der auf3ergewohnlich grof3ziigige Garten in Verbindung mit der
idyllischen Tallage schafft ein Wohnumfeld, das in dieser Form nur selten zu finden ist. Die
naturnahe, ruhige Lage bietet ein hohes Maf3 an Privatsphire und Erholungsqualitit und
eignet sich ideal fiir Familien, mehrere Generationen oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten in
einem grinen Umfeld miteinander verbinden mochten.

Die Erdgeschosswohnung verfligt tiber gleich zwei eigene Terrassen in Richtung Ost und West.
Der Wohnung im 1. Obergeschoss ist eine grofziigige Dachterrasse zugeordnet. Dartiber
hinaus bietet das Grundstiick einen weitlaufigen Garten, der allen Wohnungen bzw. Mietern
im Rahmen eines Nutzungsrechts zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung steht — ein
besonderes Plus an Wohnqualitat.

Alle drei Wohnungen sowie die Kellerraume sind tber ein zentrales Treppenhaus miteinander
verbunden. Erganzend steht ein Speicher zur Verfiigung, der zusatzliche Lagerflache bietet.
Das Gebaude ist voll unterkellert. Jeder Wohneinheit ist ein separates Kellerabteil zugeordnet.
Zusatzlich befindet sich im Keller eine gemeinschaftliche Waschktiche mit direktem Zugang
zum Garten.

Die Wohnflache belauft sich auf insgesamt 140,28 m2, aufgeteilt wie folgt:

- EG = 50,46 m?

- 1. OG= 50,44 m?

- DG = 39,38 m?

Die derzeitige Ertragslage belauft sich auf 1.497,39 € monatlich (17.968,68 € p.a.). Alle
Mietverhéaltnisse sind per Indexklausel orientiert am Verbraucherpreisindex schwellenlos
wertgesichert. Die Indexmieterh6hungen werden zu folgenden Zeitpunkten jahrlich
ausgesprochen:

-EG =01. Juli

- 1. OG = 01. Januar

- DG =01. Marz

Zwischen 2011 und 2025 ist der Bodenrichtwert von 270,00 € / m2 auf 700,00 € / m?
gestiegen. Dies entspricht einer Wertsteigerung von rund 160 % innerhalb von 14 Jahren.
Eine Grafik aus dem offiziellen Bodenrichtwert-Portal "BORIS-NRW" ist den Objektunterlagen
beigeftigt.

Das Objekt befindet sich im Globaleigentum und ist nicht in Wohnungseigentum aufgeteilt.

Ausstattung

Die Beheizung der Wohneinheiten erfolgt tiiber Gas-Etagenheizungen des Typs Vaillant
atmoTEC classic von Vaillant. Die Thermen der Wohnungen im 1. Obergeschoss sowie im
Dachgeschoss sind jeweils in den Kiichen untergebracht. Die Therme der
Erdgeschosswohnung befindet sich im Keller. Die Gas- und Stromzéhler sind zentral im Keller
installiert.

Im Jahr 2007 wurde das Gebaude einer umfangreichen Modernisierung unterzogen. In diesem

Zuge wurde die Heizungsanlage inklusive aller einzelnen Etagenheizungen vollstandig
erneuert. Dartiber hinaus erfolgte eine komplette Erneuerung des Daches, einschlieflich der
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Errichtung zweier Gauben sowie der dazugehorigen Dachfenster, wodurch zusatzlicher Raum
und eine verbesserte Belichtung geschaffen wurden.

Parallel wurden im Jahr 2007 alle drei Wohnungen umfassend saniert und modernisiert. Die
Mafinahmen umfassten unter anderem:

- Erneuerung der Sanitdranlagen inklusive samtlicher Verrohrungen

- Vollstdndige Erneuerung der Elektrik, einschlieflich aller Leitungen und Kabelkanale
- Erneuerung der Bodenbeldge und Fufleisten

- Uberarbeitung der Tiirzargen und Innentiiren

- Uberarbeitung von Wanden und Decken

Die tibrigen Fenster des Gebaudes wurden kurz vor der Jahrtausendwende erneuert und sind
als zweifach verglaste Isolierfenster ausgefiihrt.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Dreiparteienhaus in der Am Feuerschl63chen 10, 53604 Bad Honnef befindet sich in
einer der begehrtesten Wohnlagen der Region. Die ruhige, gewachsene Wohnstrafle vereint ein
angenehmes nachbarschaftliches Umfeld mit einer hervorragenden Anbindung und einer
aufiergewohnlich hohen Lebensqualitat.

Die Attraktivitidt des Standorts spiegelt sich eindrucksvoll in der Entwicklung des
Bodenrichtwerts wider:

Zwischen 2011 und 2025 ist der Bodenrichtwert von 270,00 € / m2 auf 700,00 € / m?
gestiegen. Dies entspricht einer Wertsteigerung von rund 160 % innerhalb von 14 Jahren.

Bad Honnef gilt seit Jahrzehnten als eine der attraktivsten Wohnstadte am Mittelrhein.
Gepragt von stilvollen Altbauten, gepflegten Wohnquartieren und einer naturnahen Umgebung
bietet die Stadt ein Wohngeftihl, das gleichermafien ruhig wie reprasentativ ist. Die Ndhe zum
Rhein sowie zum Drachenfels und dem Naturpark Siebengebirge schafft einen einzigartigen
Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustur.

Gleichzeitig tiberzeugt die Lage durch eine exzellente Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie gastronomische
Angebote sind in wenigen Minuten erreichbar. Der Bahnhof Bad Honnef mit direkter
Anbindung an Bonn, Kéln und Koblenz sowie die nahegelegenen Bundesstrafien und
Autobahnen garantieren eine hervorragende regionale und tiberregionale Erreichbarkeit —
ideal fiir Berufspendler und anspruchsvolle Mieter.

Die Kombination aus Natur, urbaner Nahe und gehobenem Wohnumfeld macht diese Lage
sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger auferst attraktiv. Bad Honnef steht fur
stabile Nachfrage, nachhaltige Wertentwicklung und hohe Vermietbarkeit.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 288,23 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Auflenansicht
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Auflenansicht
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Auflenansicht

Garten
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Galerie
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Galerie

Garten

Garten
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Galerie
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Galerie

Terrasse

Umgebung
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EG-Wohnung
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Galerie

EG-Wohnung
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EG-Wohnung
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Galerie

EG-Wohnung

EG-Wohnung
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EG-Wohnung
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EG-Wohnung
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EG-Wohnung

EG-Wohnung
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Galerie

EG-Wohnung

Treppenhaus
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Wohnzimmer 1. OG

Kiiche 1. OG
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Dachgeschosswohnung

Dachgeschosswohnung
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Galerie

Dachgeschosswohnung

Dachgeschosswohnung
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Galerie

Dachgeschosswohnung

Dachgeschosswohnung
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Dachgeschosswohnung

Dachgeschosswohnung
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Dachgeschosswohnung

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Keller

Waschkitiche
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Galerie
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Galerie

Stromzéahler

" BAD HONNEF AG

BElI GASGERUCH

02224/170 oder
17222 anrufen

Gaszahler
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