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Exposé

Resthof in Niederkrichten

Provisionsfrei Exklusiver Teil eines Vierkanthofs Nahe

Baujahr 2017

Grundsttuicksflache 32.000,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnflache 450,00 m?
Nutzflache 430,00 m?2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/424592

Diisseldorf

Objekt-Nr. OM-424592
Resthof

Verkauf: 1.995.000 €

41372 Niederkriichten
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 2
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Privatangebot ohne Makler: Exklusiver, hochwertig sanierter Teil eines sehr grofien

Vierkanthofs mit einem grofien Haupthaus und einer weiteren Wohneinheit sowie grof3ziigigen

Nebenflachen, optimal zur privaten oder gewerblichen Tierhaltung geeignet.

Welcher Pferdefreund traumt nicht davon, mit seinen Tieren

zusammen inmitten der griinen Natur zu leben? Dieser Vierkanthof in einer tollen Naturlage

von Niederkriichten macht es

moglich. Das einmalige Anwesen besteht aus einem luxuri6s

sanierten Haupthaus, einem hochwertig eingerichteten Appartement, Nebenflachen sowie

Stallungen mit 10 Pferde-Boxen und einer grofien Remise.
Zusammen bilden die Gebaude aus dem Ursprungsjahr 1910 die
drei Schenkel eines typisch niederrheinischen Vierkanthofes.
Eingebettet in die idyllische niederrheinische Landschaft des
Naturparks Schwalm-Nette bietet der &uf3erst anspruchsvolle und
luxurids ausgestattete Wohnsitz auf einem nahezu 32.000 m?2
grofien Grundstiick mit weitlaufigen Weideflachen und einem
eigenen Reit- und Trainingsplatz alle Voraussetzungen fur die
private oder gewerbliche Tierhaltung. Hier kénnen Sie Ihren
Traum vom Wohnen mit Pferden verwirklichen!

Das reprasentative Haupthaus wurde in 2017

unter Verwendung hochwertigster Materialien umfangreich und
mit viel Liebe zum Detail saniert und bietet seinen Bewohnern auf
einer Wohnflache von ca. 300 m? exklusiven Lebensraum auf
hochstem Niveau. Exklusives Interior-Design, ein edler Gas
Kamin, polierter Estrichboden gepaart mit historischen
Dachbalken, freiliegendem Klinker und einer imposanten
Deckenhohe von bis zu 6,4 m werden héchsten Anspriichen
gerecht und bilden eine stilvolle Symbiose aus Tradition und
Moderne.

Im grof3ziigig bemessenen Wohnbereich, welcher sich in Ktiche,
Wohn- und Essbereich gliedert, sorgt eine offene Raumgestaltung
fiir weite Sichtachsen. Grofe Fenster Elemente fiillen den
gesamten Raum mit reichlich Tageslicht und geben von jeder
Position den Blick auf die Weideflachen hinter dem Haus frei.

Ein gasbetriebener Kamin im Wohnbereich sorgt nicht nur zur kalteren
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Jahreszeit fiir eine behagliche Wohlftihl-Atmosphére. Die offene,
Kiiche samt grofier Kiicheninsel integriert sich perfekt in den
Raum und ist mit hochwertigen Neff-Elektrogeraten ausgestattet.
An den Wohnbereich schlief3t sich linker Hand ein grofer
Schlaftrakt an, der durch eine grofie Diele vom Wohnbereich
abgetrennt ist und somit eine hohe Privatsphare ermoglicht. Das
Schlafzimmer ist mit stilvollen Einbauten ausgestattet, drei grof3e
Fenster geben den Blick auf die Weiden und die Tiere frei. Ein
stilvoll eingerichtetes Duschbad am Ende der Diele komplettiert
das Erdgeschoss.

Uber eine moderne Stahltreppe im Industrial-Look gelangen Sie in
das Obergeschoss mit Galerie. Hier befindet sich ein weiteres
Schlafzimmer mit begehbarem Ankleideraum sowie einem
Zugang zu einer Dachterrasse mit einem traumhaften Ausblick
uber die Weideflachen. Das gegentiber befindliche Masterbad ist
besonders grof3ziigig angelegt und bietet samt Regendusche und
Doppelwaschtisch einen hohen Wohlftihlfaktor. Des Weiteren
steht auf der Etage ein weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung
bereit. Ein Arbeitsbereich auf der Diele rundet das Raumangebot
im Obergeschoss ab.

Dartiber hinaus stehen Ihnen in den restlichen Gebaudeteil eine

weitere, voll eingerichtete Wohneinheit mit ca. 50 gm zur Verfiigung, welche sich zur privaten
Nutzung (Mehrgenerationswohnen), zur

Unterbringung von Bediensteten oder als Ferien- oder
Einliegerwohnung nutzen lasst.

Ausstattung

+ naturnahe und familienfreundliche Lage direkt an einem
Landschaftsschutzgebiet

+ exklusives Haupthaus mit ca. 300 m2 Wohnflache und
hochwertigem Design-Interieur

+ eine weitere, sehr hochwertig ausgestattete Wohneinheit von 50 gqm Wohnflache
+ Remise, Garage

+ Stallungen mit 10 grofien Boxen (ca. 150 m?)

+ grofler Dachgeschossspeicher (gesamt ca. 200 m?) als
Lager oder Ausbaureserve

+ weitlaufige Weideflachen
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+ Reit- und Trainingsplatz

Der komplette Vierkanthof wurde nach dem WEG in zwei Teile aufgeteilt. Dieses Angebot
bezieht sich auf einen Teil davon. Naheres gerne auf Anfrage.

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-
WC, Kamin

Sonstiges

Makleranfragen sind ausdriicklich unerwtinscht.

Wichtig : Vor einer Besichtigung wird um Vorlage einer Bonitédtsbescheinigung gebeten.
Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen unverbaubaren Dorfrandlage von Niederkriichten.
Niederkrtichten liegt am linken Niederrhein und ist eine kreisangehorige Gemeinde des
Kreises Viersen mit rund 15.000

Einwohnern. In direkter Nachbarschaft zu Stadten wie

Dusseldorf, Ménchengladbach, Viersen sowie Roermond und

Venlo wohnt man hier besonders naturnah. Niederkriichten bildet

das Herzstiick des Internationalen Naturparks Maas-Schwalm

Nette und ist auf Grund seiner traumhaften Landschaften ein

beliebtes Freizeit- und Naherholungsziel.

Mérchenhafte Bruch- und Heidelandschaften, viel Wald und

saubere Gewasser pragen das Bild Niederkrtichtens und bieten

Erholung pur. Von den 6.700 Hektar Gemeindeflache sind weit

mehr als ein Drittel bewaldet. Einzigartig ist das 55 Hektar grof3e
Naturerlebnisgebiet ,Elmpter Bruch" mit der grofiten

Wacholderheide am linken Niederrhein. Entlang der

niederlandischen Grenze erstreckt sich das 250 Hektar grof3e

Naturschutzgebiet ,Liisekamp" und ,Boschbeektal". Etwa 150

Kilometer gut ausgebaute Waldwege laden Spazierganger,

Wanderer und Radfahrer ein, die einzigartige Natur zu genief3en.

Wassersportler finden am Hariksee und Venekotensee optimale

Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Gut gefihrte Restaurants

und Beherbergungsbetriebe laden zum Verweilen ein.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,

Apotheken, Post, Geldinstitute, Kindergarten sowie Schulen

finden Sie nur wenige Fahrminuten entfernt in den nahe

gelegenen Nachbarorten Niederkriichten, Briggen und
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Schwalmtal.

Die Autobahnauffahrt zur A52 liegt lediglich 10 Minuten
Fahrminuten

entfernt.

Umliegende

Stadte

wie

Monchengladbach, Krefeld, Diisseldorf oder auch das
Outletcenter in Roermond sind somit schnell erreicht. Auch die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben.
Innerhalb von knapp 30 Minuten gelangen sie per Schnellbus
nach Moénchengladbach oder Viersen. Die nachste
Bushaltestelle befindet sich in nur ca. 500 m Entfernung zum
Anwesen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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