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Exposé

Reihenendhaus in Stuttgart
Sehr geraumiges REH in 70567 Stuttgart ab sofort zu

Baujahr 1983

Grundsttuicksflache 204,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 8,00
Wohnflache 200,00 m?
Nutzflache 30,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/424567

verkaufen

Objekt-Nr. OM-424567
Reihenendhaus

Verkauf: 900.000 €

Ansprechpartner:
Jorg Below

Andreas-Fauser-Strafie 8 ¢
70567 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Sehr gerdumiges REH mit 4 voll nutzbaren Geschossen in ruhiger, aber sehr zentraler Lage
von Stuttgart - Moéhringen ab sofort zu verkaufen.

Das Haus hat eine neuwertige Einbauktiche mit grofem Gaskochfeld. Ein Gaste - WC und
einen grofien Garderobenbereich am Eingang. Einen wunderschénen Sandstein - Kaminofen
im Wohnzimmer. Dunklen Fliesenboden und Fuf$bodenheizung im EG. Eine separat zu
erreichende Einliegerwohnung mit kleiner Kiiche und Duschbad, die fiir Au Pair taugt oder
vermietet werden kann.

Durchlaufendes Vollholzahornparkett im 1. OG mit 3 Schlafzimmern sowie einem
Besenschrank und einem grofien Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und grofiem 2er -
Waschtisch.

Zu erneuernder Teppichboden im 2. OG. Grofies Studio mit 3 grofien Fenstern. Duschbad
dunkel gefliest und kleines Arbeitszimmer oder Kaffeektiche oder Gasteschlafzimmer oder was
auch immer.?

Dachboden mit 170 Stehhéhe und Zugang zum Dach auf der Nordseite.

Das Dach mit 8cm Aufsparrenddmmung zusétzlich zu 16cm Zwischensparrenddmmung ist
von 2016. Die Gas - Brennwertheizung mit 7001 Warmwasserspeicher ist von 2016. Ebenso
die PV - Anlage mit 4,66Kw.

Das Haus hat eine ca. 1,5cm starke Styropor Auflendammung und steht energetisch sehr gut
da. Ein Batteriespeicher sollte eingebaut werden.

Besichtigungen sind am 7. und 8. Februar nach Vereinbarung moglich.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus bietet dank seiner Grofle viele Nutzungsmoglichkeiten, sowohl privat als auch
gewerblich. So grof3 werden Reihenhduser heute nicht mehr gebaut.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von dieser unvergleichlichen Immobilie!
Lage

Allerbeste Lage fuBlaufig zu LIDL, Naturgut, Rewe, Backer, Apotheken, Kitas, Schulen,
Friseuren und Arzten in Méhringen. 2min zur U - Bahn! Auflerst nette Nachbarschaft.
Doppelhubparker tiber Gartentor erreichbar. Kein Uberwegerecht tiber das Grundsttick.
Besichtigungen von auf3en sind jederzeit willkommen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kaffeektiche?

' grofles Bad 1. OG
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Galerie

grofies Zimmer Nordseite

Schlafzimmer mit Zugang zum Ba
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Galerie

Kleines Schafzimmer

Eingang mit Garderobe links
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Einbauktiche hochwertig

80cm Kochfeld Gas und Abluft
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Halbhoher Ofen

A A
Wohnz. mit Trennw. z. Treppenh
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Kaminofen 7,5Kw

Solardach S - Seite

www.ohne-makler.net/expose/424567 Seite 9/19



Zugang Einliegerwohnung

Duschbad Keller

www.ohne-makler.net/expose/424567 Seite 10/19



Galerie

Kiuche Keller
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Wohnraum Keller
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Garderobe

g S S

Garten u. Terrasse Stidseite
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Galerie

Sondernutzung ca

. 100m2 W
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Grundrisse
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Grundrisse

37 i L84~ b B8 | 62* TR
1 LT T '[ 212

gr 625 ' & y
B, = = = |
HKN v‘":\ﬂ R : = f
h ; | i
N T ;
| i !
: i !

WOHNRAUM | e —oa I
EFH2000=424.10 . : !

TR N S AN (o i R
= : !
GANZES EG Euesz—:rﬁ g , : 2
1 i
% i
SRR

BUIMENSIMS

www.ohne-makler.net/expose/424567 Seite 15/19



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Gartenscite
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Grundrisse
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