/\|/;|\(|:P Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Englschalking: Schone Anlage/ 3Zi.-EG-Mais.-WHG, 2
Bader, EBK, Terr., kl. Garten/ Airport S8 2Min

N MUNCHEN N2 .
s - SR/ L 2 Objekt-Nr. OM-424461
fabinger, &
B2 N Obertofing - & Erdgeschosswohnung
f 4 L % Johanneskircl
2Rl 1 . L Vermietung: 1.520 € + NK
o Herzogpark T Ansprechpartner:
% Eugen- Hr. Blank
$ a’””o 3 @““\\J‘ Priel | Rk Fideliopark
feliesione’, \*5, 1/ & o Schnorr-von-Carolsfeld-Str.19
EnglscWilking 81927 Miinchen
" - Bayern
&, RIS 1 Deutschland
5 3 I : 6
Tom Arabellapark
‘ 7 3 Denning,
Baujahr 1991 Mietsicherheit 4.560 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 74,40 m? Zustand renoviert
Nutzflache 9,50 m?2 Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 2
Nebenkosten 130 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 130 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 260 €
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Objektbeschreibung

HINWEIS:

Zur Erkennung automatisierter Anfragen, nennen Sie in Ihrer Anfrage unbedingt die Worte
"ANZEIGE GELESEN" !l

Die 3-Zi.-Maisonette-WHG mit TERRASSE und kleinem PRIVATGARTEN liegt in einer
ruhigen, gepflegten, gehobenen Wohnanlage im Villenstil.

Im ERDGESCHOSS befinden sich die Diele, Kiiche, Arbeits- oder Kinderzimmer und
Wohnzimmer.

Uber eine Wendeltreppe geht es vom Erdgeschof ins belichtete SOUTERRAIN welches bisher
meist als Schlafzimmer ( mit eigenem Bad/WC) genutzt wurde.

Die WHG verfiigt tiber eine EINBAUKUCHE (mit Spiilbecken, Backofen, Ceran-Feld,
Kiihlschrnk, Gefrierschrank u. Sptilmaschine, Ober- u. Unterschrianken), 1 Duschbad mit WC
im Erdgeschof3 und 1 Wannenbad mit WC im Souterrain (WM-Anschluss moéglich).

Alle Fenster im Erdgeschof3 haben Aussenrollldden.

Die Wohnung wird gereinigt und frisch renoviert tibergeben.

Zur Wohnung gehoért ferner ein gerdumiges Kellerabteil. Es gibt auch einen Wasch- und
Trockenraum mit Munzgeraten.

Zur Wohnanlage gehort ein grofiztuigiger parkdhnlicher Griinbereich sowie tiberdachte und
abschliefbare Bereiche fur Milltonnen und Fahrrader im Innenhof.

Unter der Wohnanlage gibt es eine Tiefgarage, in der immer wieder Platze angemietet werden
kénnen.

Unmittelbar vorm Haus befinden sich 2 Stellplatze fir E-Autos mit Ladesaule.
Ausstattung

Einbaukitiche:

- Oberschranke

- Unterschrianke

- Kuhlschrank (neuwertig)

- Gefrierschrank (neuwertig)

- Spulmaschine

- Spulbecken mit Mischarmatur und Ablage

- Elektro-Herd mit Backofen und Ceran-Kochfeld (neuwertig)
Bad im Erdgeschof3:

- Fliesen weifs mormoriert

- Waschbecken

- Spiegel

-WC

- Dusche
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Bad im Souterrain:

- Fliesen weifs marmoriert
- Waschbecken

- Spiegelschrank

- Badewanne

-WC

- Anschlumoglichkeit flir WM
Terrasse:

- Beleuchtung

- Ausenwasserhahn

- Aulensteckdose

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vermietung von Privat ohne Provision!

BEZUG:

ab sofort oder nach Absprache.

Bitte bewerben Sie sich mit Selbstauskunft und machen Sie Angaben zu
- Deutschkenntnissen

- Anzahl der Personen

- Haustieren

- Rauchen

- Einkommen

- TelefonNe

- Email-Adresse

BESICHTIGUNG:

Ich melde mich telefonisch bei Ihnen wegen eines Termins.
WICHTIG:

- Die Mindest-Mietdauer betragt 2 Jahre, gerne langer.

- Die Wohnung ist fiir 1-2 Erwachsene (+Kind) geeignet.

- Haustiere nach Absprache

Lage

Die Wohnung befindet sich in beliebter Wohnlage in Miinchen-Englschalking an der kleinen,

ruhigen Barlowstrage.
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Der S-BAHNHOF Englschalking (AIRPORT-Linie S 8) ist nur 180 m /2 Fuf3minuten entfernt.
Zu den BUSSEN 154/183/184 nur 7 Min., zur U-BAHN Arabellapark 12 Min. zu Fuf.

Im Gehbereich finden Sie diverse Einkaufsméglichkeiten, Kindergirten, Arzte, Bickereien,

Restaurants, zwei Supermérkte und ein Café vor. Auf3erdem gibt es verschiedene Grin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, eine Bar, ein Modegeschaft und einen Physiotherapeuten.

www.ohne-makler.net/expose/424461 Seite 4/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Viola
\

Poschenrieder=Schink
.

Hausansicht
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Galerie

Hauseingang Treppenhaus

Diele EG
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Galerie

Einbauktiiche EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Zimmer EG

Bad EG
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Galerie

SZ Souterrain

SZ Souterrain
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Galerie

Bad Souterrrain

Bad Souterrain
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Bad Souterrain

Fahrrader auf3en
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Griuner Gemeinschaftsgarten
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Erdgeschoss

Kiiche
Zimmer
Flur
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Souterrain
Eingang

Zimmer

Wohnung Nr.13

Flur 5,07 m?
Wohnen 21,08 m?
Zimmer 10,85 m?
Kiiche 4,57 m*
Bad EG/WC 3,29 m?
Souterrain 18,46 m?
Bad/WC UG 7,61 m?

Terrasse (50%) 3,50 m*
Wohnfliche 74,43 m?

Barlowstrasse (kleine ruhige Seitenstrasse)

Grundrisspldne nicht mafistabsgetreu. Ohne Gewdhr.

Grundrisse 2 Ebenen
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Erdgeschoss

Zimmer

Wohnen

No

Terrasse

Garten

eingefasst von
Niederzaun
und Hecken

Eingang

Souterrain

Zimmer

Wohnung Nr.13

Flur 5,07 m?
Wohnen 21,08 m?
Zimmer 10,85 m?
Kiiche 4,57 m#

Bad EG/WC 3,29 m?
Souterrain 18,46 m?
Bad/WC UG 7,61m?
Terrasse (50%) 3,50 m*
Wohnfliche 74,43m?

Grundrisspldne nicht mafSstabsgetreu. Ohne Gewahr.
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