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Exposé

Maisonette in Baden-Wiirttemberg - Affalterbach

Nachhaltiges Wohnen mit Blick bis nach Stuttgart

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2025

3

4,50

118,00 m?

10,00 m?
Luft-/Wasserwarme
51.800 €

400 €

www.ohne-makler.net/expose/424402

Objekt-Nr. OM-424402
Maisonette
Verkauf: 698.200 €

71563 Baden-Wirttemberg - Affalterbach
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus wurde in Holz-Hybridbauweise gefertigt. Besonders hervorzuheben ist
der hohe Energiestandard des Gebaudes (EH40), verbunden mit der Wahl von 6kologischen
Baustoffen — dies sorgt nicht nur fiir sptirbar niedrige Energiekosten und ein gesundes,
warmes Wohnklima, sondern schont zudem unsere Umwelt. Beim Kauf dieser
klimafreundlichen Wohnung haben Sie die Moéglichkeit, von der staatlichen Férderung der
KfW-Bank zu profitieren — die Férderung erfolgt in Form

eines attraktiven, zinsvergunstigten Kredits in Héhe von 100.000 €.

Ausstattung

Dieses moderne Mehrfamilienhaus besticht durch seine Architektur sowie durch seine
hochwertige Ausstattung und Funktionalitat. Ein Aufzug bringt Sie von der Tiefgarage zu Ihrer
Wohnung. Fur Stauraum sorgt ein grof3zugiger privater Abstellraum im Untergeschoss.
Waschmaschinen- und Trockneranschliisse finden Sie sowohl direkt im Abstellraum als auch
in Threr Wohnung.

Zur Ausstattung zdhlen hochwertige Holzparkettbéden in den Wohnraumen und Designfliesen
in den Badern. Hohe sichtbare Massivholzdecken sowie weif3e Innentiiren schaffen die
Grundlage ftr Ihren persénlichen

Wohlftihlort. Grofflachige Fensterelemente in Holz-Aluminium mit Dreifachverglasung und
elektrischen Rollladen bzw. Jalousien durchfluten die RAume mit viel Licht und sorgen fiir ein
freundliches und warmes Wohngefiihl.

Moderne Sanitarausstattungen mit Handtuchheizkérpern und bodenebenen Duschen
vervollstandigen die Tageslichtbdder jeder Wohnung. Kalte Fiif3e gehoren dank der
Fufbodenheizung der Vergangenheit an.

Die Sonne kénnen Sie auf Ihrem privaten Balkon genieflen, umgeben von attraktiv angelegten
Aufienanlagen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Besichtigungstermine sind jederzeit moglich!

Lage

Am FugBle des Lembergs befindet sich die idyllische Gemeinde Affalterbach mit rund 4.500
Einwohnern. Sie ist Teil des Landkreises Ludwigsburg in Baden-Wiirttemberg und trotz ihrer
Lage inmitten landschalftlich reizvoller Natur duflerst verkehrsgtinstig gelegen. Sowohl mit den
offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto kénnen umliegende Stadte wie
Winnenden, Ludwigsburg und Marbach am Neckar in Kiirze erreicht werden.

Die Nahe zur A81 und B14 ermdéglicht zudem ein schnelles Erreichen grofierer Stadte wie
Heilbronn oder der Landeshauptstadt Stuttgart.

Affalterbach vereint die Vorziige einer landlichen Lage mit denen einer Stadt:
Einkaufsmoglichkeiten einschliefilich regionaler Biohofladen, Banken, Post, Arztpraxen sowie
eine Grundschule und Kinder-giarten befinden sich direkt im Ort. Das Gewerbegebiet mit
seinen teilweise international tatigen Firmen bietet attraktive Arbeitsplatze.

Die Gemeinde sorgt mit ihren verschiedenen Vereinen fiir eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung. Fur sportliche Aktivitdten stehen Spielfelder fiir Ballsportarten,
leichtathletische Anlagen und Kinderspielméglichkeiten zur Verfligung. Aber auch die Natur
um Affalterbach eignet sich bestens zur Naherholung: Der Lemberg ladt zu Spaziergangen und
zum Radfahren durch Wald und Weinberge ein, in wenigen Minuten gelangt man in das
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idyllische Buchenbachtal. Um den Abend ausklingen zu lassen, bietet sich ein Besuch in einer
der verschiedenen Gaststétten an.

Das klimafreundliche Mehrfamilienhaus befindet sich in einer sehr zentralen, gewachsenen
und verkehrsberuhigten Lage. Geschiafte fiir den taglichen Bedarf, Bushaltestellen,
Kindergarten, die Schule und das Naherholungsgebiet sind

fulaufig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Bad

Dusche 7
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Balkon

Diele
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse

Galeriegeschoss
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Galeriegeschoss
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