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Exposé

Reihenendhaus in Neuwied

*PROVISIONSFREI* Viel Platz fiuir Familie und
Homeoffice — Reiheneckhaus auf dem Heddesdorfer Berg

Objekt-Nr. OM-424371
M Reihenendhaus
- Verkauf: 294.600 €
3 Ansprechpartner:
Familie Caspari

56564 Neuwied
Rheinland-Pfalz

j Deutschland
40 1§

Baujahr 1970 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 334,00 m? Schlafzimmer 6

Etagen 4 Badezimmer 2

Zimmer 7,00 Garagen 1

Wohnflache 117,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses Reiheneckhaus aus dem Jahr 1970 liegt in ruhiger Wohnlage auf dem Heddesdorfer
Berg und bietet viel Platz fiir Familien oder Menschen mit Homeoflice-Bedarf. Die Aufteilung
uber mehrere Ebenen erméglicht eine flexible Nutzung und passt sich unterschiedlichen
Lebensphasen gut an.

Die offizielle Wohnflache betragt rund 117 m2. Zusatzlich wurde das Dachgeschoss
wohnédhnlich ausgebaut und umfasst zwei weitere gut nutzbare Raume sowie ein kleines Bad.
Diese Flachen sind nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten, erweitern jedoch die
Moglichkeiten im Alltag deutlich. Insgesamt stehen sieben helle, vielseitig nutzbare Raume zur
Verfiigung.

Der Wohn- und Essbereich bildet den zentralen Aufenthaltsort des Hauses. Grof3e Fenster
sorgen fir eine freundliche Atmosphéare und fiihren direkt in den Garten. Ein Speckstein-

Kamin sorgt in der kalteren Jahreszeit fiir eine angenehme Warme und zusatzliche
Behaglichkeit.

Die Kitiche liegt separat auf dieser Ebene. Zwischen Wohn-/Essbereich und Kiiche befinden
sich das Treppenhaus sowie das Gaste-WC, sodass keine direkte Verbindung besteht. Diese
Trennung schafft klare Bereiche, bietet aber auch Potenzial fiir individuelle Umgestaltungen.
Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss eignet sich gut als Biiro oder Géstezimmer. Im
Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad zur Verfligung. Das
ausgebaute Dachgeschoss erganzt das Raumangebot um zwei zusatzliche wohnahnliche
Zimmer und ein kleines Bad - ideal als Jugend-, Arbeits- oder Hobbybereich.

Auch das Kellergeschoss bietet mehr als reine Nutzflache: Neben Abstell- und Waschbereichen
gibt es eine Werkstatt sowie einen Hobbyraum mit Sauna und Dusche.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und verfiigt tiber eine grof3e Terrasse sowie einen Teich.
Durch die Ecklage profitiert das Grundstiick von zusatzlichem seitlichem Freiraum. Zum
Haus gehoéren eine Garage sowie ein zuséatzlicher Stellplatz davor.

Das Gebaude wurde laufend instand gehalten. Erneuert wurden unter anderem der
Zahlerschrank und der Gartenzaun (2022), der Dachgeschossausbau (2018), ein
Fassadenanstrich (2015), die Kellerauf3enisolierung (2009), sowie die Fenster (2002). Bader
sowie Wasser- und Elektroleitungen stammen aus den 1990er Jahren.

Beheizt wird das Haus tber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1998. Sie ist aktuell
funktionsfahig, perspektivisch sollte jedoch ein Austausch eingeplant werden — eine Chance,
auf moderne und energieeffiziente Technik umzusteigen.

Insgesamt bietet die Immobilie viel Raum, eine familienfreundliche Lage und eine gute Basis,
um ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Ausstattung

e Speckstein-Kamin im Wohnzimmer

eSauna und Dusche im Keller

eWallbox fiir E-Auto (max. 11kW)

e Mini-PV-Anlage an der Hauswand (max. 600kW Einspeisung am Wechselrichter)
e Garage + zusatzlicher Stellplatz

e Massivholzparkett im Wohnzimmer

e Korkboden im Erdgeschoss, Vinyl und Parkett in weiteren Raumen

e Garten mit Teich und Gartenhaus

e Zusatzlicher Sitzplatz vor dem Haus
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e Auflenkeller/Bevorratung und Holzschuppen

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Reiheneckhaus liegt in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage auf dem Heddesdorfer

Berg, einem gefragten Stadtteil von Neuwied. Hier verbinden sich die naturnahe Umgebung
und kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens.

Fur Familien besonders attraktiv: Kindergarten, Grundschule und eine Berufsschule sind
fulaufig in wenigen Minuten erreichbar. Auch Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sind bequem zu Fuf3 erreichbar, sodass der Alltag mit Kindern, Pendeln oder
Homeoffice deutlich erleichtert wird.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, wodurch eine gute Anbindung an die
Innenstadt, weiterfihrende Schulen und den Bahnhof gewahrleistet ist. Spielplatze,
Freizeiteinrichtungen und Grunflachen in der Umgebung schaffen ein kindgerechtes Umfeld
und tragen zu hoher Lebensqualitat bei.

Der Heddesdorfer Berg verbindet ruhiges Wohnen, gute Nachbarschaft und Infrastruktur -
ideal far Familien, die kurze Wege, Sicherheit und eine angenehme Wohnatmosphére
schatzen.

Entfernungen vom Haus:

e Bushaltestelle: ca. 100 m

eKindergarten: ca. 300 m

eSchulen: ca. 500 m

e Einkaufsmoglichkeiten: ca. 600 m

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Frontansicht mit Stellplatzen
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Galerie

Kamin im Wohnzimmer
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Galerie

Kuche Gaste-WC EG

Buro EG
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Exposeé - Galerie

Badezimmer 1 OG

Badzimmer 1 OG
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Galerie

Schlafzimmer

Kind 1 OG
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Kind 2 OG

Kind 3 DG

www.ohne-makler.net/expose/424371 Seite 9/18



Kind 4 DG Badezimmer 2 DG
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Galerie

Garten im Sommer

www.ohne-makler.net/expose/424371 Seite 11/18



Galerie
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Galerie

Mini PV-Anlage
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Wohnen
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Erdgeschoss
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Balkon

Bad
Schiafzimmer

B

1. Obergeschoss

Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/424371 Seite 15/18



Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Grundrisse

Kellergeschoss

Keller
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 480347 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gliltig bis: 2501 2036 Registriernummer: RP-2026-006181727

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéaude
Adresse Theodor-Heuss-Str. 40
56564 Neuwied
Gebéaudeteil * Reihenendhaus
Baujahr Gebaude 1970
Baujahr Warmeerzeuger®* 1998
Anzahl der Wohnung 1 (1 17,0 m2)
Gebaudenutzflache (Ay) 175,7 m?2 | D nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ° Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser * Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [ Passive Kiihlung [J Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises lz[ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfladchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

IZ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: IY(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

nters7lift des Ausstellers

Z

Dr. Johannes Liess

Architekt
Liichow 8
17179 Altkalen
Sstellungsdatunt” 26.01.2026
" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: ~ RP-2026-006181727

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 48,38 kg CO,- Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf
181,3 kWh/(m?-a)

MEENATB | c | D | E | F [NNGHNE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf
199,9 kWh/(m2-a)

Anforderung gemaR GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf o Verfahren nach DIN V 18599

Istwert 199,88 kwnh/(m2-a) Anforderungswert 104,32 kwh/(m2-a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Energetische Qualitit der Gebéudehillle Hr' ¥ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 0,94 W/(m2-K)  Anforderungswert 0,45 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energlebedal’f dleses GebaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1 81 127 kWhI(mz'a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-
giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG IERNENNC | o | E |TNE
Anteil der Pflichter- [ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % fiillung % -Q NS - > - -
° ° ¥ & & S, FS ,‘é'. ,‘3'.\
% % SINNEEES S ST Se
Frr L& S¥ ¥£& £
EEE o8 Oy 8¢ SE
& L5 S &5 &
< ¢ & S5 g8
< 2} ()
MaRnahmen zu Einsparung 3 S K4 &

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. ErIaUterungen Zum BereChnungserfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:

. o .
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um gl unterschritten. Gebsudenutzfliche (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Anteil der Pflichterfillung: % Wohnflache des Gebiudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 480347

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer: ~ RP-2026-006181727

Treibhausgasemissionen kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Energieverbrauch

75 100 125 150 175 200 225 >250

MEEEe| c | o | B | PSR
I « -

ADEES A BWE W ey —

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes oo | kWh/(m?-a)

- . > awm wam

A Y W ——

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- f Anteil Anteil o
bi Energietrager * energie- Energl(i\ﬁ;‘]t))rauch Warmwasser Heizung g‘;’t‘;
ven 5 faktor h) (KWh)

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

@EEEATe | c | o | E | F IGEEER : L
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-

W D  wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
SRS PNE N Esd PSRN FSESS . . . . -
(,,v s SL SF LL LF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N S S& S NS : % : :
FRSIRS S N é*,‘g'; é?g'; beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q,Q'\’Qz‘ & &8 Q$\§‘>z’ §§ o.},‘fgo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& S @ Ql‘sv Q«;)'” Qa‘,jé\ Qq‘;_é\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
@ & «§°’ 3 ~Z“b§\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S & TE
< Se g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

https.:.//www.express-pass.de

RP-2026-006181727

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind o sind méglich [ sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer malnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Waéarmeerzeuger Solarthermische Anlagen fir die o 0
Trinkwassererwarmung und far
Heizungsunterstutzung. 0 O
2 | AuBenwand gg. Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis v m]
AuBenluft 12cm, betragen.
3 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. o O
Bodenplatte min. 6 cm Dadmmschicht.
4 | Kellerdecke Bei beheiztem Keller Dammdicke gegen o O
das Erdreich min 6cm
O O
O O
O m]
O O
m|

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

AuBenwand gg. AuBenluft
Eine nachtragliche Dammung der AuBenwand sollte nur von auBen erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schéden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefuhrt werden.

Kellerdecke
Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Ddmmschicht geddmmt werden.

Kellerdecke
Ist der Keller beheizt, dann sollte gegen das Erdreich mindestens eine Dammdicke von 6cm vorhanden sein.

" siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitét des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmetiibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich
benotigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: RP-2026-006181727

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitédt des Geb&dudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkdiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietréger berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedard oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Geb&audes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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