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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Neuwertig, barrierearm und mit Blick ins Griine | 3-
Zimmer-Erdgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-424313
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 408.000 €

Ansprechpartner:
Christian

Schaffhauser Str. 12
81476 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Etagen 9 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 63,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 192 € Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese charmante und modernisierte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus in der Schaffhauser Strafie 12, 81476 Miinchen - in einer
ruhigen Wohnlage mit guter Infrastruktur und direkter Nahe zur Natur.

Der funktionale Grundriss tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung:

- Das helle Wohnzimmer mit grof3em Fenster bietet einen schénen Blick ins Griine und
direkten Zugang zur tiberdachten West-Loggia, ideal fiir entspannte Feierabende.

- Das Schlafzimmer (ca. 14 m?) ist gut moblierbar und bietet Platz fiir ein Doppelbett und
einen Kleiderschrank.

- Das zweite Zimmer eignet sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Géstezimmer — mit schénem
Blick ins Grune.

- Die separate Esskiiche bietet ausreichend Platz fir Ihre Wunschktiche und verfiigt tiber
einen praktischen Waschmaschinenanschluss.

- Das moderne Tageslichtbad ist mit groformatigen Fliesen, einer Badewanne mit
Glasduschabtrennung, einem Hange-WC sowie einem neuen Waschtisch mit Spiegel
ausgestattet.

- Hochwertiges Echtholz-Parkett in allen Wohnraumen verleiht der Wohnung eine warme
Atmosphaére.

- Die Wohnung wurde umfassend renoviert — mit neuem Bad, moderner Elektrik, neuen Tiren
und frischem Anstrich — und ist sofort bezugsfertig.

- Die barrierearme Erdgeschosslage macht die Wohnung ideal fiir Senioren, Familien mit
Kinderwagen oder Menschen, die kurze Wege schiatzen.

Ausstattung

- Helles Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

- Separate Kiiche mit Fenster und Waschmaschinenanschluss

- Tageslichtbad mit Badewanne, Duschabtrennung, WC und Waschtisch
- Echtholz-Parkett in allen Wohnraumen

- Frisch renoviert: Bad, neue Elektrik, neue Ttren, frisch gestrichen

- Barrierearme Erdgeschosslage

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges
- Beheizung tiber umweltfreundliche Fernwarme — zuverlassig & effizient

- Energieverbrauch: 123,6 kWh/(m?2-a), Energieeffizienzklasse D (Verbrauchsausweis, gultig
bis 2028)

- Waschmaschinenanschluss bequem in der Kiiche mdoglich
- Eigenes Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum

- Gemeinschaftliche Grunflachen zur Mitbenutzung — ideal zum Entspannen oder fiir Kinder
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- Makleranfragen unerwiinscht!

Lage

Die Wohnung liegt im ruhigen und grinen Stadtteil Fiurstenried-West, der durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur und Naherholungsqualitat tiberzeugt. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie der 6ffentliche Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Lagevorteile auf einen Blick:

- U-Bahnlinie U3 (Forstenrieder Allee) — ca. 5 Gehminuten entfernt, direkte Anbindung an die
Innenstadt

- Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Apotheken und Gastronomie im direkten Umfeld
- Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen bequem fufllaufig erreichbar

- Direkte Anbindung zur A95 (Miinchen - Garmisch-Partenkirchen) — ideal fiir Pendler oder
Wochenendausfliige Richtung Alpen

- Grune Naherholung: Stidpark (Sendlinger Park) und Forstenrieder Park laden zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 123,60 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer mobliert

Schlafzimmer
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Arbeitszimmer mobliert

Arbeitszimmer / Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/424313 Seite 6/13



Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/424313 Seite 7/13



Galerie

Loggia

Loggia
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Kiiche

Kiiche
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Flur

Flur
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Galerie

Barrierearmer Zugang
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Schaffhauser Strae 12, 81476 Manchen, Bayem, DE

WOHNFLACHE: 63,34 m?
Erdgeschoss: WE 4
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Schaffhauser StraBe 12, 81476 Minchen, Bayern, DE

WOHNFLACHE: 63,34 m?
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