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Exposé

Reihenhaus in Seelbach

Bezugsfrei und ohne Provision Haus auf 5 Zimmer mit

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Terrasse und Garage

1972

196,00 m?
3

5,00
153,00 m?
26,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/424252/

Objekt-Nr. OM-424252

Reihenhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:

Burbach

77960 Seelbach
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Garagen

Heizung

)|

sofort
renoviert
3

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfreies Haus mit 5 Zimmern - der Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttimer, ohne
Maklerprovision

Das Haus wurde mit einfachen Mébeln ausgestattet, um verschiedene
Einrichtungsmoglichkeiten zu demonstrieren. Das heif3t, die Bilder sind echt und nicht KI-
generiert.

Das Haus wurde regelmafig instand gehalten und prasentiert sich heute in renoviertem und
sehr gepflegtem Zustand - ideal fiir Familien, die ein bezugsfreies Zuhause mit gut nutzbaren
Auglenflachen suchen.

Besonders attraktiv ist das ausgebaute Dachgeschoss, das sich flexibel als Biiro, Gastezimmer,
Kinderzimmer oder Hobbyraum nutzen lasst und damit zusatzliche Wohnqualitat bietet.

Ausstattung

srenovierter Zustand

*bezugsfrei ab Feb/Marz 2026

ozwei Balkone

*Terrasse mit kleinem Grundstiick

*Garage

egrof3ziigige Kiiche

*5 Zimmer

esausgebautes Dachgeschoss

*Bad mit Badewanne und Duschmaoglichkeit

*Gaste-WC

ozwei Kellerraume

*Olheizung (regelmafig gewartet aus dem Jahr 2001)

=> d.h. fir die nichsten Jahren besteht kein wirtschaftlicher Grund diese zu wechseln. In
paar Jahren ist ein Umbau auf eine Warmepumpe moglich - hierzu bestehen aktuell
Foérderungen

=> zudem ist der Einbau von einem Schwedenofen moéglich

sKunststofffenster 2-fach verglast von Hilzinger (Baujahr 2004)

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Lage — Seelbach (PLZ 77960)
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Seelbach liegt im Ortenaukreis stiddstlich von Lahr und ist verkehrsgiinstig an das regionale
und Uberregionale Strafennetz angebunden. Die Autobahn A5 (Anschlussstelle Lahr) ist in
kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch eine schnelle Verbindung in Richtung Karlsruhe und
Basel besteht.

Die Stadt Lahr mit Bahnhof, weiterfiihrender Infrastruktur und umfangreichen
Einkaufsmoglichkeiten ist nur wenige Minuten entfernt. Im Ort selbst sind Einrichtungen zur
Grundversorgung vorhanden wie beispielsweise weitere Einkaufsangebote, eine Apotheke und
div. Banken.

Seelbach verfligt tiber ein aktives Vereins- und Gemeindeleben sowie Sport- und
Freizeitangebote. Die Kombination aus funktionaler Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und
ortlichen Angeboten macht den Standort insbesondere fiir Berufspendler und Familien
geeignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
180,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Blick aus dem Wohnzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Buro oder Kinderzimmer 1

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Kinderzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 2

Elternschlafzimmer
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Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Exposeé - Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Aussenansicht

2%

Treppenhaus.
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Terressa
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