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Exposé

Wohnung in Neuried - Ichenheim

Hochwertige 3-Zimmer Wohnung mit Balkon -
Ichenheim/Neuried

Objekt-Nr. OM-424216
Wohnung

Verkauf: 383.000 €

Ansprechpartner:
Frau Litz / Frau Linke

Hauptstrafie 66
77743 Neuried - Ichenheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 98,26 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung

Hausgeld mtl. 250 €
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Objektbeschreibung

Gut geschnittene 3 Zimmerwohnungen in Neuried Ichenheim.

Die Wohnungen sind neuwertig; Sie wurde im April 2025 bezogen / vermietet. Sie verfiigen
uber eine gehobene Ausstattung und alle Bequemlichkeiten eines gemttlichen Zuhauses.
Zusatzlich verkauft werden Stellplatze im Wert von je 7.500€.

Gerne wirden wir IThnen bei einem Besichtigungstermin, das besondere Flair und die
o0kologische Bauweise, den Holzrahmenbau, nédher erlautern.

Sprechen Sie uns an oder besuchen Sie uns auf unserer Homepage: jolka-holzhaus.de
Ausstattung
Das Haus ist mit einer 20 kW PV Anlage ausgestattet.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum

Pflichtangaben

Jolka Holzhaus GmbH

Industriestrafse 27

77656 Offenburg

Tel.: +4978131055727

Fax:

E-Mail: kontakt@jolka-holzhaus.de

Internet: www.jolka-holzhaus.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfihrer*in: Irina Litz, Swen Laempe
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemafl § 27 a Umsatzsteuergesetz: DE355923794
Registergericht: Amtsgericht Freiburg

Registernummer: HRB 727272

Zustandige Aufsichtsbehoérde: IHK Stidlicher Oberrhein Erlaubnispflichtige Gewerbe,
Lotzbeckstr. 31, 77933 Lahr

Hier finden Sie unsere Datenschutzhinweise:
https://www.jolka-holzhaus.de/de/datenschutz/

Lage

Neuried Ichenheim ist eine Klasse fiir sich. Es ist alles da, was man fiir einen Alltag braucht.
Hier gibt es das grofe Luxus einer freundlichen Gemeinde fur alle die das Stadt Leben

meiden. Es gibt zahlreiche Vereine fiir Jung und Alt, sowie Freizeitgestaltungen in den
anliegenden Naturschutzgebieten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,60 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

77748 Schutterwald

W
Schutamais, dan 0602 2024

Grundriss DG
199 1267 321 1267 199
226 118 265° 265° 176 226
17 370 30 30 a1 17
L 428 i 35 B 7 o1e X 3 te (1o 18 352 i 428 i
" B
. I RO RO R RRY Il OO RRC RO RO N
& 1 £ 7 z g
- I @) L P
EEE - Schlaten gr? @% ‘ EQ Bad o EER:
b 2 4 2 E
- D R |0 A N :
wfar B@n (FF) o Bakon | , | 5% %
«l 3 @ fur o ! ur \‘ @ 2 o =
| < h Wohnen, E(gn, Kochen (? - Wohnen, Essen, Kochen h o
El Kind 1 Kind 1 =
il 3 [

i [ |
N =y }H r— k23 s 23 b
=" L - il g

Il RN R AR R
a0 107 7 il 379 30 30 a7 *17 107 40
226 1.6 255 348 255 116 226
Planungs.und Ingenieurbiro
Jolka Holzhaus GmbH 2 m:\;ﬁ:::; nhetten Slanung * Guiachen * Baulatung
Industriestr, 27 mi
7"7;55 ;"e’nbum Hermann \Iﬂeland
. Hs trale 66 sttt Fan 4
Ver P izl Haiptstale €8 et e

Gemarkung Ichenheim

Gemeinde  Neuried (ostum- sz m-,—\‘

T |

P

Landkreis  Orenaukreis

<

www.ohne-makler.net/expose/424216

Seite 6/7



Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/424216 Seite 7/7



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

9,6 kWh/(m?a)
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17,3 kWh/(mza)

Anforderungen gemiB GEG '
Priméarenergiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

125

K)

Ist-Wert 17,3 kWh/(m2-a)  Anforderungswert 38,5 kWh/(mza)
Energetische Qualitét der Geb&udehdille H';
Ist-Wert 0,24 W/(m2K) Anforderungswert 0,38 W/(m=

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) i eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie oder Umweltwarme 92% 183%
Strom aus erneuerbaren Energien 15% 100%
107% 283%

Summe:

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG

erfillt.

Hl Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 19 GEG
sind eingehalten

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung:

1 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Registriernummer: BW-2026-006165351 2

54 kg CO ,-Aquivalent/(mz2.a)
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Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
H Verfahren nach DIN V 18599

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

9,6 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.
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