/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Duisburg

Gut geschnittene WG-Wohnung in zentraler Lage

Objekt-Nr. OM-424201
Wohnung

N Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
R. Ernst

Am Buchenbaum 21

: 47051 Duisburg

sl [ v vese Nordrhein-Westfalen
ly AN Deutschland

fadistlo =
HadptBahnhof| |

Baujahr Mietsicherheit 3.600 €

Etagen 4 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 164,00 m? Schlafzimmer 4

Energietrager Fernwarme Badezimmer 1

Nebenkosten 380 € Etage 1. OG

Heizkosten 300 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 680 €
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Objektbeschreibung

Helle und gut geschnittene WG-Wohnung in zentraler Lage. Erstbezug nach Kernsanierung
2025. Wohn- und Geschéftshaus in ruhiger Nebenstrafle, nette Mieterschaft und weitere WGs
im Haus. Gute Anbindung an den OPNV. Parkplatz vor dem Haus monatsweise oder

jahresweise (bei externem Anbieter) anmietbar.

5 Zimmer

Grofier Eingangsbereich/Diele

Geraumige Kiiche

Praktischer Abstellraum

Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
2 WC

Keller

Ausstattung

Sandsteinfarbene Fliesen

Allergikergeeignet

Grof3es Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
2 WC

Abstellkammer

Keller

Fahrstuhl

Zentralheizung

Fernwarme

FugBiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Gut erreichbare Universitaten/Fachhochschulen:

Duisburger Standort der "Folkwang Universitiat der Kiinste®, ,,Universitat Duisburg-Essen®,
"Hochschule Rhein-Waal" (Campus Kamp-Lintfort und Campus Kleve), "Hochschule fir Polizei
und o6ffentliche Verwaltung Nordrhein-Westfalen", "Internationale Hochschule" (IU Campus

Duisburg), "FOM Hochschule" (Campus Duisburg)

Kultur/Freizeit:

Lehmbruck-Museum und Immanuel-Kant-Park mit Skulpturengarten, cubus kunsthalle,
Museum DKM, Museum Kuippersmiihle fiir Moderne Kunst, ,Deutsche Oper am Rhein“ im
Stadttheater, Philharmonie Mercatorhalle, filmforum, UCI, The Game Box, Sportpark

Duisburg

Einkaufen:
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Bauernmarkt 3 x wochentlich in der Fu3gangerzone, diverse Einzelhandelsgeschafte, Forum
Duisburg, City Palais, Kénigsgalerie, Mercator Center

Lage
Sehr zentral gelegen auf der Ruckseite der Fup3gangerzone Konigstrasfie.

5 Minuten zum Hauptbahnhof mit Zugang zur DB, zu Regional-Express- und Regionalbahn-
Linien (Fahrtzeit z.B. nach Dusseldorf: 17 Min.), sowie zur S-Bahn Rhein-Ruhr und der
Stadtbahn Duisburg.

Autobahnauffahrt vor dem Hauptbahnhof. Freifliche mit Parkmoglichkeiten (Anmietung
monats- oder jahresweise) direkt vor dem Haus oder Nutzung der Tiefgarage Konigstrasse.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Sonne und Weitblick
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Galerie

Zimmer 1

Blick in den vorderen Flur
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Exposeé - Galerie

Abstellkammer
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Fenster zum Innenhof

N

Glastiir zum Flur
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Galerie

Blick in den hinteren Flur

Bad mit Fenster
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Exposeé - Galerie

Grof3e Dusche

Waschmaschinenanschluss
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WC 2
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Kammer
ca. 12 qm

Grofies Kellerabteil

Kuche
ca. 18 gm

ca. 11.gm

ca. 13,5qm

Zimmer 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5
| ca. 24 gqm ca. 10 gm ca. 11 gm ca. 11.gm ca. 18,5qm
|
[@ﬂ BRH 88 BRH 88 BRH 88 BRH 88
Grundriss
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