Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Miinchen-Trudering: Helle 3-Zimmer-EG-Wohnung mit
Terrasse und Garten

Objekt-Nr. OM-424196
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 699.000 €

81825 Miinchen
Bayern

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 88,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 96,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 29.000 € Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle, gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit 88 qm Wohnflache, sonniger Stid-West-Terrasse
und ca. 80gm Gartenanteil im Sondereigentum liegt in ruhiger und zentraler Lage in 81825
Miinchen-Trudering. Zum eingewachsenen Garten mit Zier- und Nutzpflanzen gehort ein
grofies Naturstein-Hochbeet.

Die 3 hellen Wohnraume haben bodentiefe Fenster mit Rollladen, hinzu kommen Kiiche, ein
Badezimmer mit Fenster, ein Gaste-WC und der Eingangsbereich.

Zusatzlich gehoren zur Wohnung: Tiefgaragen-Stellplatz mit Wallbox, Kellerabteil mit 5,25 m?,
ein Stellplatz fir Waschmaschine und Waschetrockner im Waschraum und ein abschliebarer
Aufienabstellraum mit ca. 3 m?, tiberdachte Fahrrad-Abstellméglichkeit gegentiber
Hauseingang

Die Wohnung mit bester Stid-West-Ausrichtung liegt im Erdgeschoss eines

Mehrfamilienhauses mit 6 Parteien und ist Teil einer Anlage mit 5 Hausern auf dem 4.825 m?2
grofien Grundstiick.

Ausstattung

- Helle Raume, bodentiefe Fenster in allen Wohnraumen - alle Fenster mit Rollladen
- Frisch renovierter Parkettfuf3boden in allen Wohnraumen und Flur

- Alle Raume wurden von einem Fachbetrieb frisch gestrichen

- Moderne Fliesen in Kiiche, Bad und Géaste WC (halbhoch gefliest)

- Einbauktiche mit CERAN-Kochfeld, Backrohr, Kithlschrank und neuem Geschirrsptiler
(eingebaut 2024)

- Helles Badezimmer mit Glas-Duschkabine (eingebaut 2018), Badewanne,
Handtuchheizkérper und grof3em Fenster

- Alle Rdume sind mit FufSbodenheizung ausgestattet
- Video-Gegensprechanlage an der Wohnungstiire mit Turéffner fiir Hausttire

- Stellplatz fiur Waschmaschine und Wéaschetrockner mit eigenem Wasseranschluss und
Steckdosen im Waschraum im Keller

- Geraumiges Kellerabteil (5,25 m?) mit eigener Steckdose

- Abschliefbarer Auf3en-Abstellraum (Flache ca. 3 m?) mit Regalen - gegentiber Hauseingang
(ideal fiir Grill, Gartengerite, Rasenméaher etc.)

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox fiir Elektroauto und separater Steckdose

- Direkter Zugang zur Tiefgarage tiber das Treppenhaus

- Uberdachte Fahrrad-Abstellméglichkeit gegentiber Hauseingang

- Privater Kinderspielplatz im straienfernen Teil des grofen Grundstiicks der Anlage
- Die Terrasse ist mit elektrischer Markise und Infrarot-Strahlern ausgestattet

- Eingewachsener Garten mit sonniger Stid-West-Lage — mit Rosen-Strauchern, Wein-Rebe,
Apfelbaum, Josta-Beere, Prunus, Sommerflieder, Latschenkiefer u.a.

- Baujahr 2007 - Erstbezug im Dezember 2007, alleinige Nutzung durch Familienmitglieder
bis Ende 2025

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Zentrale, aber sehr ruhige Lage in einer Seitenstraf3e mit Tempo-30-Zone

Sehr gute Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr tiber U-Bahn/S-Bahn ab Bahnhof Trudering
(8 Minuten zu Fuf3) und 4 Buslinien (139, 185, 192, 193) ab Haltestelle Bajuwarenstrafle

Sehr gute Einkaufsmoglichkeiten fiir den Alltagsbedarf in Fufreichweite
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer Gaste-WC
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Kitiche Eingangsbereich

Garten - Blick von Wohnzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Auszug Energieausweis
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Erfasster Energleverbrauch des Gebudes  Regisiremummer: BY-2025-005542749

Treibhausgasemissionen 23 kg CO,-Aquivalent /(m®a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
87 HW{m‘ a)

100 115

‘96 kKWhj{m®-a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebiudes

Verbrauchserfassung - Heizung uWurmwt_uilr

Primar-
Engaglatriges ¥ enorgio-
it o

01.01.21 144.721

[ waiters Eintrige in Anlsge




	Exposé
	Erdgeschosswohnung in München
	München-Trudering: Helle 3-Zimmer-EG-Wohnung mit Terrasse und Garten
	Objekt-Nr. OM-424196
	Erdgeschosswohnung
	699.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

