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Exposé

Wohnung in Hamburg

Komfortabel wohnen in Hamburg-Sasel: 3,5 Zimmer, 117
m2, Aufzug & 2 TG-Platze

Objekt-Nr. OM-424123
Wohnung

Verkauf: 677.000 €

Ansprechpartner:
Tim Hermeling

Saseler Chaussee 240
22393 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 2004 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 117,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 107,50 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Hausgeld mtl. 524 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Ankommen, wohlftihlen, bleiben: Diese aulergewohnlich helle und perfekt geschnittene 3,5-
Zimmer-Eigentumswohnung in Hamburg-Sasel vereint ruhiges Wohnen mit maximalem
Komfort. Die Wohnung ist zum wunderschon gepflegten Garten ausgerichtet und liegt in
einem sehr gepflegten Haus mit nur sechs Eigentiimern — ohne Mieter. Das Ergebnis: ein
spurbar ruhiges, wertstabiles Umfeld und ein Gebadude, um das sich die Eigentiimer mit viel
Sorgfalt kimmern.

Ein echtes Highlight ist die komplette Barrierefreiheit: Von der Tiefgarage im Haus gelangst du
direkt per Fahrstuhl bis zur Wohnung — komfortabel, sicher und alltagstauglich.

Wohnen mit Licht, Ruhe und Flexibilitat

Das Herzstiick ist das sehr grofie Wohnzimmer, das durch bodentiefe Fenster, elektrische
Rollladen und seinen eleganten Zugang tuber Fliugeltiiren beeindruckt. Der grofiziigige Raum
bietet zusatzlich die Moglichkeit, bei Bedarf noch einen weiteren Bereich/ Raum abzutrennen
(z. B. Leseecke, Homeoffice, Gastezone).

Vom Wohnzimmer aus erreichst du den grofien Stidwest-Balkon — mit Blick ins Griine und in
den sehr gepflegten Garten. Die Ausrichtung sorgt fiir viel Licht und eine besonders
angenehme Atmosphare bis in die Abendstunden. Alle Zimmer verfiigen tiber Rollladen und
lassen sich komplett verdunkeln.

Durchdachter Grundriss!

Die Wohnung verfuigt tiber:

*Schlafzimmer mit zwei grofen Fenstern und franzdsischem Balkon

*Biiro-/Kinderzimmer mit grofiem Fenster (ideal auch als Gastezimmer)

eseparater grofier Kiichenraum

emodernes Gastebadezimmer

egrofles Hauptbad mit zwei Fenstern, Doppelwaschbecken, Spiegel- und Unterschranken,
grofier Regendusche und zusatzlicher Badewanne

(dank der Grofie 1asst sich dort auch problemlos ein Waschestinder platzieren)

Ein weiteres Plus ist der zuséatzliche Abstellraum mit Anschliissen flir Waschmaschine &
Trockner. Hier wurde clever geplant: Ein integrierter Schuhschrank und viel weiterer
Stauraum bieten Platz fiir alles, was man im Alltag schnell verstauen mochte (Staubsauger,
Vorrate, Haushaltsutensilien etc.). Im Flur rundet eine mafigefertigte Garderobe in einer
Nische den aufgeraumten Eindruck ab.

Hochwertige Kiiche

Die Kuiche ist als eigener Raum gestaltet und voll ausgestattet — ausschliefSlich mit
hochwertigen NEFF-Geraten, u. a.:

eInduktionskochfeld
*Einbau-Mikrowelle
*Einbau-Backofen
*Kiihl-/Gefrierkombination
*neue Splilmaschine

Tiefgarage, Stellplatze & Nebenflachen
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Ein absolutes Sasel-Highlight: Zwei Tiefgaragenstellplatze sind bereits im Kaufpreis enthalten.
Beide Stellplatze haben separate Grundbucheintrage — in dieser Lage sehr begehrt. Das
Garagentor ist elektrisch per Fernbedienung.

Zusatzlich gibt es:

egrofies, abschliefSbares Kellerabteil mit Strom & Licht

sFahrradkeller

*Waschkeller mit separatem Wasser- und Stromanschluss nur fiir diese Wohnung

Rundgang

Ein virtueller Rundgang ist dem Exposé beigefligt — neben Fotos und weiteren Unterlagen
erhaltst du so einen realistischen Eindruck der Wohnung.

Energieausweis vorhanden.
Ausstattung
sKomplett barrierefrei: stufenloser Zugang, Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung

*2 Tiefgaragenstellpldtze (im Kaufpreis enthalten), separate Grundbucheintrage, elektrisches
Garagentor (Fernbedienung)

*Sehr helle Wohnung, gartenorientiert mit ruhigem Blick ins Grune
*Grofier Stidwest-Balkon, ideal fiir Sonne am Nachmittag/Abend
eFliigelturen als eleganter Wohnungszugang ins Wohnzimmer

*Bodentiefe Fenster im Wohnbereich, elektrische Rollladen

*Alle Raume mit Rollladen — vollstandige Verdunkelung méglich
*Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Option zur Teilung in zwei Bereiche/Raume
eSchlafzimmer mit franzdésischem Balkon und zwei grof3en Fenstern
*Biiro-/Kinderzimmer mit grofem Fenster

*Hauptbad: 2 Fenster, Doppelwaschbecken, Spiegel-/Unterschrinke, Regendusche +
Badewanne

*Géaste-Bad (modern und schick)
*Abstellraum mit WM-/Trockneranschliissen, zusatzlichem Schuh-/Stauraumsystem

eEinbaukiiche mit hochwertigen NEFF-Geraten (Induktion, Backofen, Mikrowelle, Kiihl-/
Gefrierkombi, Spiilmaschine neu)

*Grofies Kellerabteil abschlieSbar mit Strom & Licht

sFahrradkeller sowie separater Waschkeller mit eigenem Wasser-/Stromanschluss fiir die
Wohnung

*Sehr gepflegtes Haus mit nur 6 Eigentimern (keine Mieter)

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt in Hamburg-Sasel — ruhig, griin und zugleich mit sehr guter Infrastruktur
direkt im direkten Umfeld der Saseler Chaussee und dem Naturschutzgebiet Hainesch/Iland.
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Alles fuir den taglichen Bedarf ist schnell erreichbar (Entfernungen ca., Luftlinie/naher
UmKkreis).

Taglicher Bedarf — kurz & bequem:

*EDEKA, Bio-Company, ALDI (Supermarkt): ca. 520 m (= 8 Min. zu Fuf3)
*Apotheke am Frahmredder: ca. 580 m (~ 6 Min. zu Fuf)

*Rohlfs, Michely- Backerei: ca. 590 m (= 8 Min. zu Fuf)

*Ortskern / Saseler Markt (z. B. Saseler Markt 2): ca. 700 m (= 8 Min. zu Fuf)
OPNV & Anbindung;:

*Bushaltestelle Stadtbahnstrafie (Mitte): ca. 290 m (= 3 Min. zu Fuf)

*S-Bahn Poppenbiittel, S1 zum Flughafen/Hauptbahnhof und Innenstadt: ca. 1,2 km (= 12
Min. zu Fuf3)

Familie & Alltag:

eKita Saseler Park: ca. 450 m

*Schule Redder: ca. 350 m

Gesundheit:

*Arzt/Behandlung im direkten Umfeld: ca. 70 m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 76,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Flur / Eingang
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Gaste-WC

Hauptbadezimmer front
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Galerie

Hauptbad

Hauptbadezimmer/Wéasche
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Galerie

Hauptbad Dusche/Badewanne

Hauptbad Doppelwaschbecken
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Galerie

Flur

Abstellraum
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Galerie

Abstellraum/Schuhschrank

Kuche/gesamt
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Galerie

Kiiche/Waschbecken

Kuiche/Inneres
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Galerie

Kuchenzeile

Kiiche/Stauraum
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Kichenraum

Kuche/Neff/Geschirrsptihler
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Galerie

Wohnzimmerfront

Eingang Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer-Essbereich

&

|

Wohnzimmer_Fensterfront
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Galerie

Wohnzimmer/Wohnbereich

Wohnzimmer/gesamt
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Galerie

Wohnzimmer-Ausblick

Wohnzimmer-Sofaecke
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Wohnzimmer/Ruckansicht

Wohnzimmer-Balkonblick
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Galerie

Wohnzimmer/Rolladen

Balkontuiren
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Galerie

Garten/Ausblick, Stid-West

Balkon/gesamt
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Galerie

Schlafzimmer/Eingang

Schlafzimmer /franz Balkon
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Galerie

Schlafzimmer/gesamt

Schlafzi/Fensterausblick/Vorne
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Galerie

Schlafzimmer/Riickansicht

Buiro/Kinderzimmer/Géstezimmer
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Galerie

Biiro/gesamt

Biiro/Ruckansicht
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Biiro/Fensterblick

Kellerraum mit Regalen
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Waschkeller/grof3er Raum

Tiefgarage/zwei Parkplatze
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Galerie

Gartenansicht/Balkon

N :
“MWohnzimmer,

Grundriss
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