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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Goppingen

2x Stadtwohnung 2,5 Zimmer 65qgm und 4 Zimmer 81gm
Wohnung Biiro Praxis Aufzug Eigentumswohnung

Objekt-Nr. OM-424105
Wohnung

Verkauf: 147.000 €

Bleichstraie 10/1
73033 Goppingen
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Baujahr 1972 Hausgeld mtl. 170 €

Zimmer 2,50 Ubernahme sofort
Wohnflache 68,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 68,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 1. OG

Preis Garage/Stellpl. 9.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnung/Bitiro 1:

Zum Verkauf steht 1 x eine 2,5-Zimmer-Einheit im Grundbuch ca. 68,7 m? (von uns gemessen
ohne gewahr auf ca 65 qm) im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses.

Die monatlichen Hausgeldvorschiisse betragen aktuell 437 Euro.
Davon sind auf den Mieter umlegbar 267 Euro. Die Eigenkosten sind somit 170 Euro.
Wohnung/Btiiro 2: 81qm

Weiter besteht die Moglichkeit direkt daneben unabhéngig eine weitere Einheit zu erwerben 4
Zimmer 81 gm ohne Parkplatz seit 10 Jahren glinstig vermietet.

Die Einheit ist in einem Top Zustand lediglich im Bad miisste man ein paar Flief3en ersetzen.
Aufwand ca 2000.-Euro kann vor dem Kauf noch erledigt werden.

Kaufpreis dieser Einheit ist 185.000.-Euro

Die monatlichen Hausgeldvorschtisse dieser Einheit betragen: 679 Euro.

Auf den Mieter umlegbar sind 484 Euro. Somit sind Eigenkosten 194 Euro.

Ebenfalls wurden 2016 neue Fenster mit hochwertigen Fenstersimsen aus Marmor eingebaut.
Die Einheiten sind sowohl tiber das Treppenhaus als auch bequem per Aufzug erreichbar.

Die Einheiten wurde vor rund zehn Jahren von einer Biirofliche zu Wohnzwecken umgebaut
und seither als Wohnung genutzt.

Die Wohnnutzung wurde vom Baurechtsamt miindlich zugesagt eine formelle Umwidmung
beim zustandigen Amt ist jedoch noch nicht erfolgt.

Wohnung/Btiro 1: 68qm
Wohnung 1 ist ab sofort frei und nicht vermietet.

Im Zuge der Renovierung wurde im Wohn-/Essbereich eine abgehangte Decke mit
individueller Moglichkeiten fiur LED-Hintergrundbeleuchtung oder Strahler vorbereitet

und kann nach eigen Winschen individualisiert werden. Trotzdem hat man eine extra hohe
Decke da dieses Stockwerk allgemein héher gebaut wurde. Die Wande sind meist nicht
tragend und kénnen auch leicht verandert werden.

Ebenfalls wurden 2016 neue Fenster mit hochwertigen Fenstersimsen aus Marmor eingebaut.
Ein Neuanstrich der gesamten Einheit erfolgte im Jahr 2025.

Dadurch bietet die Immobilie eine flexible Nutzung, beispielsweise als Wohnung, Biiro Praxis
oder Kapitalanlage.

Die Einheit verfligt tiber zwei separate, abschlieSbare Zimmer (wobei eines davon nur ein
Oberlicht hat), eine Wohn-Esskiiche sowie ein renoviertes Badezimmer mit Dusche und WC.

Der Stellplatz in einer Tiefgarage im Doppelparker kostet zusatzlich 9.000 Euro und kann
nicht aus dem kauf gestrichen werden. Kaufpreis insgesamt 156.000.-Euro

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug
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Sonstiges

Privatverkauf. Keine Maklergebtihr. Besichtigung nach Absprache moglich. Gerne unter der
Telefonnummer: 0177 8082884.

Lage

Zentrale Lage im Stadtgebiet mit zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten (Supermarkt, Backerei,
Apotheke, Geschifte) in unmittelbarer Nahe. Bushaltestelle, Busbahnhof und Bahnhof sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Sehr gute Anbindung an die B10 Richtung Ulm und
Stuttgart.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 147,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnung2 Kinder

Wohnen2 Bad
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Galerie

Wohnung2 Wohnen

Wohnung2 Kinder 2
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Fenstersims

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 1

Wohn Esszimmer
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Dusche WC
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Galerie

Badtur

Wohn Esszimmer
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Galerie

Zimmer 2

Parkplatz Wohnung 1
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Wohnung 2 aufien

Eingang Fuﬁgéngerzone
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Grundrisse
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Grundriss Wohnung 1
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Grundrisse
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