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Exposé

Wohnung in Leipzig

Energieeffizient sanierter Altbau zur Eigennutzung oder

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1900

4,00
134,00 m?2
Gas

562 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/424092

Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-424092
Wohnung

Verkauf: 425.000 €

04318 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier finden Sie einen umfangreich ausgestatteten und modernisierten Altbau!

Die derzeit noch vermietete 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss verfligt tiber drei schone
Schlafzimmer und einen grofien Wohn-Ess-Bereich mit knapp 80 Quadratmetern mit offener
Kiiche und Balkon. Zwei Tageslichtbader mit Dusche und Wanne sowie zwei Kammern
erganzen den Grundriss.

Das Objekt verfuigt tiber seltene Ausstattungsmerkmale im Altbau, da es von 2016-2018
umfassend modernisiert wurde. In dem Zuge wurde auch das Dachgeschoss neu ausgebaut.
Es wurden teilweise Fenster mit 3-fach-Verglasung eingebaut, die Fassade geddmmt, ein
Aufzug eingebaut, neue Balkone angestandert, das Dach neu gedeckt sowie eine neue
Gasheizung mit Solarthermie auf dem Dach installiert. Durch all diese Mainahmen verftigt
der Altbau heute tiber Energeeflizienzklasse B und ist mit ca. 55 kwh quasi auf
Neubaustandard.

Weitere Ausstattungsmerkmale: Neue Elektrik mit Multimediadosen, Videoklingelanlage,
Deckenspots in Flur und Bad, glatt verputzte Wande, saniertes Treppenhaus mit
Bewegungsmeldern.

Die Wohnung ist derzeit vermietet fiir eine Kaltmiete von ca. 1.070,00 EUR. Eine
Eigenbedarfskiindigung ist méglich, jedoch erst nach Ablauf einer Sperrfrist von drei Jahren.
Die Wohnung eignet sich also perfekt fiir junge Familien, die auf mittelfristige Sicht einen
erhohten Platzbedarf haben und in der Zwischenzeit noch drei Jahre vermieten méchten.

Das Hausgeld betragt 562,00 EUR pro Monat, davon 110,00 EUR nicht umlagefahig und
61,00 EUR Riucklagenzufiihrung. Die WEG wurde neu gegriindet, daher betragt die
Erhaltungsriicklage der WEG in Summe unter 5.000,00 EUR. Quasi alle maf3geblichen
Bauteile sind jedoch vor weniger als 10 Jahren modernisiert worden.

Zum Schutz der Privatsphare der Mieter verfiigen wir tiber keine Innenaufnahmen.
Besichtigungen sind aber nach Absprache moglich.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad

Sonstiges

Bei den Innenaufnahmen von Bad und Flur handelt es sich um Beispielaufnahmen anderer
Wohnungen im Haus. Die Ausstattung ist identisch hinsichtlich Bodenbelag und Ausstattung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Neuer Aufzug
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Flur

Videoklingel
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Bad (Beispieldarstellung)

Treppenhaus mit Terrazzoboden
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Galerie
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Alle MaBe vor Ort zu prifen!
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