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Exposé

Einfamilienhaus in Riedstadt-Goddelau

‘N

Renoviertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

‘
Objekt-Nr. OM-424032

Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
J. Wolff

Hintergasse 21
64560 Riedstadt-Goddelau
Hessen

Deutschland
Baujahr 1922 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 161,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zentraler Lage von Riedstadt-
Goddelau. Das urspringlich im Jahr 1922 errichtete Haus verbindet historischen Charakter
mit einem modernen Wohnstandard, da es 2018 umfassend renoviert und gedammt wurde.
Wesentliche Sanierungsmafinahmen sind aktuell nicht erforderlich — hier heif3t es einziehen
und wohlftihlen.

Die Immobilie verftigt tiber eine Wohnflache von ca. 120 m?2, die sich auf 4 gut geschnittene
Zimmer verteilt. Die durchdachte Raumaufteilung bietet sowohl Paaren als auch Familien ein
modernes und helles Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist das gemiitliche Wohnzimmer mit Kamin, der nicht nur an
kiihleren Tagen fiir eine behagliche Atmosphare sorgt, sondern dem Haus auch einen
besonderen Wohlfiihlcharakter verleiht. Abgerundet wird dieses Angebot durch einen grofien
Keller mit viel Stauraum sowie der ausgebaute Dachgiebel, in dem sich zwei weitere Raume
befinden, die flexibel genutzt werden kénnen.

Dieses Haus vereint Altbaucharme, modernen Wohnkomfort und familienfreundliche
Raumlésungen in einer beliebten Wohnlage — ein Zuhause zum Ankommen und Wohlftihlen.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine durchdachte Ausstattung und grofiztigige
Nutzflachen. Besonders hervorzuheben ist der grof3e Keller, der viel Stauraum far
Haushaltsgegenstande, Vorrate oder Hobbybedarf bietet. Zusatzlich verfligt das Haus tiber
einen ausgebauten Dachgiebel, in dem sich zwei weitere Zimmer befinden, die flexibel als
Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Der moderne Gesamtzustand
sowie der Kamin im Wohnzimmer runden das attraktive Ausstattungskonzept ab.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Riedstadt-Goddelau.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie Arzte sind in
wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zum Bahnhof (ca. 10 Min. zu Fuf3) und Autobahnen gewahrleisten eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Darmstadt, Mainz und Frankfurt. Die naturnahe
Umgebung ladt zudem zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 212,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer im EG
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Wohnzimmer im EG

Kuche im EG
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Flur im OG
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Schlafzimmer II im OG
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Galerie
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