/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in 78462 Konstanz

Stadtvilla in Konstanz Paradies

Objekt-Nr. OM-424016
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.644.000 €

Friedrich-Pecht-Weg, 10
78462 78462 Konstanz
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahmedatum 01.09.2026
Grundstiticksflache 230,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 230,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem der wenigen Einfamilienhaus-Viertel in Konstanz Paradies mit lockerer Bebauung
und grinen Innenhéfen steht dieses grof3ztigige, lichtdurchflutete Architektenhaus. Baujahr
2006

Das Haus ist in Massivbauweise errichtet und voll unterkellert.

Im Souterrain befindet sich eine gut belichtete voll ausgebaute zwei-Zimmerwohnung mit EBK.
Diese kann als Einliegerwohnung separat genutzt oder tiber die interne Treppe mitgenutzt
werden.

Im Erdgeschof ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich angesiedelt. Der Anschluss eines
Schwedenofens ist moglich. Der Wohnbereich 6ffnet sich zu Terrasse und Garten mit Blick in
eine hofahnliche Griinzone.

Im Obergeschof liegen die Schlaf- bzw. Arbeitsraiume. Auf jeder Ebene gibt es einen Freibezug
(Balkon oder Terrasse). So kénnen Sie den ganzen Tag vom Haus aus die Sonne genief3en.

Das Dachgeschof’ springt penthousedhnlich zurtick. Dadurch kann auf dieser Ebene nach
Osten, Stiden und Westen gesessen, gegartnert, gefeiert werden mit Sonne von morgens bis in
die Abendstunden.

Neben der Doppelhaushélfte gibt es zwei unabhéangige Stellplatze im Doppelparker. Fiir diese
wird zusétzlich zum Kaufpreis der Immobilie ein Preis von 40 000 € veranschlagt.

Im Weg gibt es dartiber hinaus weiteren verftigbaren Parkraum.

Fur die Photovoltaikanlage mit Speicher werden 16 000 Euro veranschlagt. Der Gesamtpreis
liegt damit bei 1,7 Mio.

Ausbau:

Bodenbeldge Hauptwohnung: hochwertiges Kirschbaumparkett u. echter Schiefer (Naturstein)
Besonderheiten:

- Niedrigenergiestandard durch dickes ,atmendes” Ziegelmauerwerk

- Innenwande aus Mauerwerk, keine Gipskartonwande

- Holzfenster aus Larchenholz

- Hochwertige Einbaumébel v. Schreiner

- Besonders hohe Rdume im EG

- Sichtbare Holzbalkendecke im DG

- Photovoltaik-Anlage mit 6,8kW sorgt fir niedrigste Stromkosten.

Ausstattung

Ausbau:

Bodenbeldge Hauptwohnung: hochwertiges Kirschbaumparkett u. echter Schiefer (Naturstein)
Besonderheiten:

- Niedrigenergiestandard durch dickes ,atmendes” Ziegelmauerwerk

- Innenwande aus Mauerwerk, keine Gipskartonwande

- Innenputz statt Tapete
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- Holzfenster aus Larchenholz

- Hochwertige Einbaumobel vom Schreiner
- Besonders hohe Rdume im EG

- Sichtbare Holzbalkendecke im DG

- Photovoltaik-Anlage von 2023 mit 6,8kW Peak und SolarEdge Stromspeicher sorgt flir
niedrigste Stromkosten - mit Einspeisevergtitung

- Flexible Nutzung durch zuschaltbare Einliegerwohnung

Fugboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Gebaude befindet sich in einer Spielstrafie und ist trotzdem sehr verkehrsgilinstig in
unmittelbarer Nahe zur Schweizer Grenze und B33 / Neue Rheinbriicke gelegen. Mehrere
Backereien, ein Edeka, eine Apotheke, der Rhein, das Tdgermoos und die Innenstadt sind zu
FuB zu erreichen. Ebenso Kindergarten und Schulen. Im Sommer bieten sich Ausfllige ans
Schanzle und Tagerwiler Strandbad an.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kirschbaumparkett
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Galerie

Kuche EG Gaste WC EG

Kaminofen und Eingang
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Galerie

Wohntreppe

Terasse und Garten
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Galerie

Offener Treppenraum

Freistehende Badewanne OG
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/424016 Seite 8/15



Galerie

Btiro

Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Dachgeschol

Grundriss DG
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Grundrisse
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Grundriss EG
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Grundriss UG
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Schnitt

Schnitt
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