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Exposé

Wohnung in Stuttgart

4 Zimmer Altbauwohnung Stuttgart Sud

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1896

4,00
105,00 m?
Gas

210 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/424013

Objekt-Nr. OM-424013
Wohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Lisa Zinser

70180 Stuttgart

Baden-Wurttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.10.2026

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige Altbauwohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1895 mit lediglich sechs Parteien. Bereits das stilvolle
Treppenhaus vermittelt den besonderen Charme der Jahrhundertwende und fiihrt in die ca.
105 m? grofle 4-Zimmer-Wohnung.

Vom Flur aus erschlief3t sich eine durchdachte und familienfreundliche Raumaufteilung:
Rechts vom Eingang liegen das Kinderzimmer sowie das helle Wohnzimmer, beide mit 6stlicher
Ausrichtung. Hier geniefst man morgens eine angenehme Sonne — ideal fiir einen entspannten
Start in den Tag. Dank moderner, dreifach verglaster Fenster ist die Wohnung trotz Lage an
einer Strafie angenehm ruhig.

Gegenuber des Eingangs befindet sich das Schlafzimmer mit Fenster zum ruhigen Hinterhof
und westlicher Ausrichtung, was erholsamen Schlaf garantiert. Links vom Eingang liegen ein
separates WC sowie eine praktische Speisekammer. Der Flur fahrt weiter zur Kiche, zu einem
Biiro bzw. moglichen zweiten Kinderzimmer sowie zum hochwertig sanierten Badezimmer.
Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige, ca. 10 m? grof3e und tiberdachte Balkon mit
Westausrichtung, der sowohl von der Kiiche als auch vom Biiro zugénglich ist. Mit Blick ins
Grine 1adt er zu entspannten Abenden mit Familie und Freunden ein — perfekt fiir gemuitliche
Grillabende in der warmen Abendsonne.

!Besichtigungen nur mit Finanzierungsbestatigung!

Ausstattung

Wohnflache ca. 105 m?, 4 Zimmer

Hochparterre

Altbaucharme mit ca. 3,20 m Deckenhdéhe und Stuck

Massive Echtholz-Kassettenttire

Holzverkleidungen an allen Fenstern

Laminatboden in hochwertiger Dielenoptik

Fenster in allen Raumen

Dreifach verglaste Fenster (erneuert 2015 sowie 2023, teils 2-fach / 3-fach)

Umfassend renovierter Zustand

Badezimmer kernsaniert 2020 mit: Walk-in-Dusche, Fu3bodenheizung, Hochwertigen Fliesen
Separate Toilette, renoviert 2021

Gasetagenheizung erneuert 2020

Begehbarer Kleiderschrank mit ca. 6 m Schrankfldche und integrierter Beleuchtung

Balkon ca. 10 m?, iberdacht, Westausrichtung, griine Aussicht

Gemeinschaftseigentum:

Gepflegte Fassade

Dach saniert 2022

Solide Riicklagen von tiber 40.000 €

Hausgeld: ca. 210 € monatlich (davon ca. 70 € Riicklagenzuftihrung)

www.ohne-makler.net/expose/424013 Seite 2/10



FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragten innerstadtischen Wohnlagen Stuttgarts. Die
Umgebung ist gepragt von schénen Altbauten, gewachsenen Strukturen und einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Cafés,
Restaurants, Schulen und Kindergarten sind fuflaufig erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Haltestelle
Osterreichischer Platz ist in nur ca. 3 Gehminuten erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung in alle Richtungen.

Trotz der zentralen Lage punktet die Wohnung durch ihre ruhige Ausrichtung zum Hinterhof
sowie den grunen Balkonbereich, wodurch ein angenehmes und entspanntes Wohngeftihl
entsteht. Die Kombination aus urbanem Leben und hoher Wohnqualitit macht diese Lage
besonders attraktiv fiir Familien, Paare und Berufstatige.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Flur

i

Balkon

www.ohne-makler.net/expose/424013 Seite 5/10



Galerie

Balkon

Kiiche
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Vorratsraum

Bad
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Bad

Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/424013 Seite 8/10



Btliro
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Grundrisse

O\ aiv

”"OQ{‘

Grundriss
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