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Exposé

Wohnung in Ludwigshafen

4-Zimmer-Wohnung mit Garage + Biiro als Packet
(235gm) zum Verkauf

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

6,00

235,00 m?
15,00 m?
Gas
15.000 €

www.ohne-makler.net/expose/424006

T R

Objekt-Nr. OM-424006
Wohnung

Verkauf: 534.000 €

Ansprechpartner:
Oleh Paslavskyy

Bozener Str 64
67067 Ludwigshafen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Paket aus einer grof3en 4-Zimmer-Wohnung (ca. 160m?) mit Balkon,
Abstellraum und Garage sowie einem Biiro (ca. 75 m?) im 1. OG eines gepflegten MFH (5
Einheiten).

Die Wohnung ist renovierungsbediirftig (Kosten ca. 10 tEUR) und wird leer tibergeben.

Die Fotos dienen als Gestaltungsideen / Visualisierung méglicher Renovierung.

Das Biiro wurde 09/2025 renoviert und ist fiir 650 € kalt/Monat als Kosmetikstudio
vermietet. Wohnung und Biiro liegen auf derselben Etage und sind zusammenlegbar.

Weitere Infos:

- Treppenlift (stufenloser Zugang)

- Keller (beheizt) mit Wasser-/Abwasseranschluss
- Gas-Zentralheizung, Warmwasser tiber Boiler

- 2 Stromzahler, 2 Grundbticher

- Balkon mit Markise

- alle Fenster mit elektrischer Rolladen

- Klimaanlage

- Garage

- Energieklasse F

Betriebskosten ca. 3 €/m?2/Monat

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Geeignet far Selbstnutzer & Kapitalanleger.

Kaufnebenkostentibernahme moglich, Verkduferdarlehen oder Ratenkauf méglich. Share Deal
moglich.

Ohne Makler.

Lage

Ruhige Lage in Ludwigshafen-Gartenstadt, Nihe Marienkrankenhaus
Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 175,00 KkWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/424006
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Exposé - Anhédnge
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"ENERGIEAUSWEIS oo

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gultig bis: 11.06.2030 Registriernummer : RP-2020-003225185 ;;}
Gebdude

-Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus 'I
Adresse Bozener Str. 64, 67067 Ludwigshafen ‘
Gebaudeteil Wohnhaus ¥
Baujahr Gebaude * 1968 .

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1997

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A ) 5850 m? O nach § 18 EnEV aus der Wohnflache emittelt
Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung / Kihiung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
[0 Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges {
des Energieausweises X Vemietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) j
-~ X - - TS T T,

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentumer X Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

. — S B TSGR v ~ : - = A Sl
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller: \ » .
|:.-tiro Volker
Heino Volker -Akustik
ciobdlstr, 68775
)
12.06.2020 i ?
Ausstellungsdatum rift des Ausstelers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechltzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen . Mehrfachangaben maoglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

g Energe: 18569 101 1



ENERGIEAUSWEIS i« womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer * RP-2020-003225185 2

CO,-Emissionen * 41,9 kg/(m*a)

! Endenergiebedarf dieses Gebdudes
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. Pamarenergiebedarf
Ist-Wert  186,6 kWh/(m*a) Anforderungswert

. Ist-Wert 1,22 Wi(m*K) Anforderungswert
O eingehalten

| Sommericher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil: Y%

ErsatzmaRnahmen °©

Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf:

~ Verscharfter Anforderungswert
- furgdie energeﬁsd\e'Qualntat der
Gebaudehulie H,'

= T

KWh/(m?a)

Wi(m?*K)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

Hotigs Software. 18599 101 1

61,7 kWh/(m*a)

0,70 Wi(m*K)

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
] Verfahren nach DIN V 18599

0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

168,2 kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

. Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

” EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer 2 RP-2020-003225185 @

Energieverbrauch

AEE| |
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

!

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i

" ' ‘ )

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser b

B

{

Zeitraum Primar- . Anteil e . "

; ; 4 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- =
| won bis Energietrager * enenge- (kWh] Wa'[k' 'M"‘a”e'] [KWh) faktor

M

. Vergleichswerte Endenergie
g AEREREEN| c | o | e | FONGEIR

It 0 25 S0 75 100 125 1S0 175 200 225 >2%0

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_ _ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
o DD 8 ey -~ ~ .

v S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

éo ge °§? é’@& of?i}éb 82,‘5 < \,}5 wird,
é"\ ,z? ,z.e f 08 é}? \\.5?.6 @503 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
2 $‘ qf,‘ -2?8(? Q‘\'y {gé? 998& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,? é,‘ § é? §°§ e@i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 3 lit'?\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

§§ $ L gF Kesselheizung zu erwarten ist
£ £ .
~ = a4 T - g g~ AR B

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Woehnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

e il -

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kahlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotg Sofware. E 18569 1011
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngobéude

gemaB den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

> S

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 RP-2020-003225185 4 4 ;

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich X nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
| ! Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm ortisa- eingesparte
| mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

D s B T

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind :
erhaltlich bei/unter: EpIQ A

o — 14 B S——— . — TS e —

oA e

i Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben frelwlllig) i

s - e

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBlnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

18599 1011



ENERGIEAUSWEIS s womgesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlduterungen

be il - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

E ien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWameG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Pri ie i

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO®Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Ei i litt il 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wameulbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Aullenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahriich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

185861011

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld _,Angaben zum EEWameG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafinahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWameG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfulit werden. Die Angaben
dienen gegenUber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geitenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithiife von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Wammwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriucksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Pri iev uch — Sei

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



ENERGIEAUSWEIS G« wentwommgenuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guighis:  11:06:2030 Registriemummer?  RP-2020-003225187 | 1
— e e,
Gebaude '
g:‘;gﬁ“;’e‘f(:;‘gg’o " Nichtwohngebaude
Adresse Bozener Str. 64, 67067 Ludwigshafen
Gebaudeteil Geschaftshaus
Baujahr Gebaude ° | 1968
Baujahr Warmeerzeuger >* | 1997
Nettogrundﬂache s | 4227 m?
Ermeuerbare Energien Art: [Vetwendung:
Art der LGftung / Kahlung ? X Fensterliftung O Luﬂung;arﬁage mit Warmeriickgewinnung X Anlage zur
O Schachtiiftung X Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung [ Neubau [J Modernisierung [0 Aushangpfiicht
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) ) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4).

XX Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

) Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon  Auswertungen des Energieverbrauchs  erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentumer W Aussteller
) Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebédudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller:

Heino Vélker

12.06.2020
Ausstellungsdatum

2

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zutedung
der Registnemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registnemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen * Mehrfachangaben moglich * bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation

* Nettogrundfiache ist im Sinne der EnEV ausschiieBlich der beheizte / gekuhite Teil der Nettogrundfiache

tote S . Eneny 185001011




ENERGIEAUSWEIS « ncnomgenuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primarenergiebedarf

18. November 2013

Registriernummer ? RP-2020-003225187 2

"Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen > 88,7 kg/(m*a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

3832 kWN(m-a)
AR = ,
0 100 200 300 400 500 >600 "

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

1958 kWh/(m*a)

EnEV-Anforderungswert
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

3 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV |
O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modeil") [

O eingenalten ) Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV !
) O eingshaien O Vereinfachungen nach Aniage 2 Nummer 21.4 EnEV |
& — - : — - e E—— —,E
v
y Endener\giebedarf :
: Jahrlicher Endenergiebedart in kW(m?-a) far !
0 Energietrager Heizung Warmwasser :;w Gebeie Liftung * K"Bm et wGebawet !
Erdgas E 2914 2914 ‘
Strom (Hilfsenergie) 23 268 28 1.5 334
Strom-Mix 25 25
?; Endenergiebedarf Wérme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 291,4 kWh/(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 35,8 KWh/(m?-a)
- —— Y5 . — e o Sl b :l’
e SESpeSp--eeTSSTT R v_Lw . e SuSSaeSE
Angaben zum EEWarmeG ° Zonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%)
. Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien-Warme- 1 | Einzeiboro 1213 25.0
gesetzes (EEWarmeG|
¢ ) 2 | Gruppenburo 2171 448
At Deckungsantell % | 73| Verenrstache  unbenezie Zone 62,0 128
| 4 | Besprechung, Sitzung, Seminar 695 143 l
. 5 | WC, Santaraum 148 0§
7 |
tzmaBnahmen ’ !
Ersa ” ~ [0 weitere Zonen in der Anlage 1
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die | —— === e =—ad
- ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG “ —=— ===
,, erfllit. > T o FQee i
| O Dienach§ 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG verscharfien ? Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswernte der EnEV sind eingehalten
Verscharfter Anforderngswert t Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
P i KWI(m?- © | darfs in vielen Falien neben dem Berechnungsverfahren altemative Ver-
rimérenergiebedarf ( °) | | enfachungen zu. de im Einzelfal zu unterschiedichen Ergebnissen |
G OI% D VSEING S8 0. ECYR y 1| 'eurla"\e:nbe:omn;egebenen Werte keut;a Ruck;f:hlmugrse auf den tatsach- l
verscharften Anforderungswerte ngeham g ,
Vi o derEnEv Shael y lichen Energieverbrauch El')\n/e ausgewiesenen Bedadfswerte sind spezifi- I
m\aﬁammmgsmn
Prim: kWhI(m’ a) J ;cn?e Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekhite Netto- |
e e 2 :-'r—:—:':f‘ Re—z=— - - e e - = rreemwd
' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises < , fretwalige Angabe
* nur bet Neubau sowie ber Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hilfsenergiebedart

» nubeanbau

ol
o -

18599109

" nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG



ENERGIEAUSWEIS . ventwonngabsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * RP-2020-003225187 A 3 ,f"l

Endenergieverbrauch

¥
:
:
:
:

100

0O Wamwasser enthalten

;
:
:
8
i

100

Der Wert enthiit den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung 0O Warmwasser O Laftung O eingebaute Beleuchtung O Kohlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
; y Energie-
Zestraum Primar- . Anteil ,
: 4 ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch
© won bis Energletrager energie (KWh) Warmwasser [kwWh) faktor Stom |
i faktor- [kWh) M
" [kWh] .l
b
f' !
i |
[ ]
i |
3 y |
i iy
)r Nast @ - - —— N T Z_=wTo e~ il - o~ S \
. Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes T
RS Ll e P =2 S—SSag e s P S o= — R T el - A o EDESEEr £ a0
c.- ..... — e . =" , ISR VENS S S S 0V _~ = e LN o — FX3 1
: Gebéudenutzung | Erléuterungen zum Verfahren
Vergleichswerte H
Gebaudekategorie/ Flact seil . Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom . kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Wam 3 vorgegeben Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekuhite Netlogrundfiache. Der
tatsachiiche Energieverbrauch emnes Gebaudes weicht f
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
B andemden Nutzerverhaltens von den aogegebenen
| lc Kennwerten ab
P = — > S -______’/. \:._._____ SRR T e e e L NS
' siehe Fullnote 1 auf Serle 1 des Energieausweises “ siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* veroffentiicht unter www. bbsr-energieeinsparung de durch das Bundesministerium fur anchan und Energle gemeinsam mit dem
Bundesministerium fur Umweit, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage in kWh

oz Sotwace, & 185691011



——— TS T

ENERGIEAUSWEIS t uorempasece

=

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

- gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Registriernummer * RP-2020-003225187

MaBnahmen zur kostengUnsilgen Verbesserung der Energieeffizienz sind . [J méglich X nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBinahmen
i empfohlen (freiwillige Angaben)
[ geschatzte
CONr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
v ! Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- Amortiss- eingesparte
3 mit gréRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

i

erhaltlich bei/unter:
an!:—

— _ L A e —— = - .

“Emarerias

Heino Volker I

e — - ey

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) f

' siehe Fulnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises

Hotigenroth S 185691011

o e

? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « vcnvomgebiuce

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil ~ Seite 1

Bes Nichtwohngebauden. e zu enem nicht unerhebiichen Antedl zu Wohn-
zwecken genutzt werden, st die Ausstellung des Energieausweises gemat
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb&udeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandein st (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch ce Angabe ,Gebaudeted” deut-
hch gemacht

Emeuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird daruber informeent, wofUr und in weicher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Sede 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu wertere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hser durch den Jahres-Pnmarenergiebedarf und den
Endenergiedecar! fur die Antede Hewzung Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kihiung dargestelit Diese Angaben werden rechne-
nsch ermittelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (zB standardisierte Khmadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet So lasst sich die energetsche Qualtat des Geb&udesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteden. Insbeson-
dere wegen der standardisienten Randbedingungen erlauben e angege-
-benen Werte keine Ruckschiusse auf den tatsachiichen Energieverbrauch

Primirenergiebedarf ~ Seite 2

Der Pnmarenergebedar! bidet die Energieeffienz des Gebaudes ab Er
berucksichigt neben der Endenergie auch de sogenannte Vorkette® (Er-
kundung, Gewnnung, Veredung Umwandiung) der jeweds emngesetzten
Energeetrager (zB. Hewol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc) Ein
Keiner Wert signalisiert einen genngen Bedarf und damst eine hohe Energie-
effimenz sowe ene die Ressourcen und dwe Umweilt schonende Energienut-
zung Die angegebenen Vergieichswene geben fur das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, de zum Zestpunkt der Ausstellung des Energie-
auswesses galt Sie sind im Fall eines Neubaus oder emer Modemisierung
des Gebaudes, de nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
terung hinsichtiich der energetischen Qualitat des Gebaudes Zusatziich
konnen de mt dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes fremllig angegedben werden

Der Endwert der Skala zum Pnmarenergiebedarf betragt. auf die Zehnerstel-
. le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts .EnEV Anforderungswert
modemisserter Altbau® (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®)

| Wammeschutz - Seite 2

~ Die EnEV stellt bei Neubauten und bestmmten baulichen Anderungen auch

. Anforderungen an die energetische Quaitat aller warmedlbertragenden Um-
fassungsfidchen (Aulenwande, Decken, Fenster etc ) sowwe bei Neubauten
an den sommerhchen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) enes Gebau-

i immoosnenanzeigen

ICIn gad yois i
. Nach der EnEV besteht Pficht, i Immobikenanzeigen die in § 16a
imuimmmnm Dve dafur erfordedichen Angaben
lmeWmm.FMAmwmz
oder 3

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergrebedarf gibt die nach techruschen Regein berechnete, ahriich
bendtgte Energiemenge fur Hezung. Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Luftung und Kuhiung an. Er wird unter Standardkkima und Standardnutzungs-
bedingungen emrechnet und st en Indikator fur dee Energieeffizenz enes
Gebaudes und semer Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist dee Energee-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter BerUcksichtigung der Energeeveriuste zugefuhrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden konnen. Ein
Keiner Wert signaksiert einen genngen Bedarf und damt eine hohe
Energeeffizenz

Angaben zum EEWarmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestmmtem Umfang emeuver-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feild ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der engesetzien emeuverbaren
Energien und der prozentuale Antesl der PlichterfUllung abzulesen Das Feld
JErsazmalBnahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen des
EEWameG teshwerse oder volistandig durch MaBnahmen zur Ensparung von
Energie erulit werden Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Be-
horde als Nachwess des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmal-
nahme und der Enhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharfien
Anforderungswene der EnEV

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wame und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Hezkosten bzw. der
Abrechnungen von Energieleferanten ermitteit Dabei werden die Energe-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzesn-
heren zugrunde gelegt Die so ermitteiten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Hewzung wird anhand der konkreten ortichen Wetterdaten und
methife von Kimafaktoren auf enen deutschiandwerten Mittedwert umgerech-
net Die Angaben zum Endenergee verbrauch geben Hinwerse auf de energe-
tsche Qualtat des Gebaudes. Ein Keiner Wert signalisiert einen genngen
Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kinftg zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinhedt oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andemden Nutzerverhaltens oder sich andemder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverdbrauch ab

Im Fall langerer Leerstande wird heerfur einpauschaler Zuschlag rechnensch
bestmmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen Ob und inwiewet der-
arbge Pauschalen in dhe Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurtedung glechartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren ene gute
energetische Qualtat im Verglexch zum Gebaudebestand deses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf dhe Zehnerstelle gerundet, das Doppeilte des jeweidligen Verglecchswerts

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Pnmarenergieverbrauch gent aus dem fur das Gebaude insgesamt ermit-
teften Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wee der Pnmar-
energiebedar wird er mithilfe von Umsechnungsfaktoren emttelt, che die Vor-

 — e — — -

kette der )eweds eingesetzten Energietrager berucksichbgen

T = .

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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