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Exposé

Mehrfamilienhaus in Spock

GroBzigiges Familiengliick in Spock: 7 Zimmer mit
separierbarem Dachgeschoss & Baugenehmigung

Objekt-Nr. OM-423964
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 510.000 €

Ansprechpartner:
Ahmad Rusumdar

76297 Spock
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstticksflache 824,00 m? Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 157,00 m? Badezimmer 3

Nutzflache 67,00 m? Garagen 1

Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Haus mit ca. 157 m? Wohnfléche befindet sich in begehrter Lage von Spéck.
Mit insgesamt 7 Zimmern bietet die Immobilie auf3ergewdhnlich viel Platz fiir Familien oder
individuelle Wohnkonzepte. Die Wohnflache ist durchdacht aufgeteilt und ermoglicht eine
flexible Nutzung der Raumlichkeiten.

Besonders hervorzuheben sind folgende Erweiterungsmoglichkeiten:

Ausbaubares Dachgeschoss: Das Dachgeschoss ist bereits voll erschlossen und kann baulich
vom Rest des Hauses getrennt werden, was die Schaffung einer separaten Wohneinheit
ermoglicht.

Baugenehmigung vorhanden: Eine entsprechende Baugenehmigung fiir bauliche Mafinahmen
liegt bereits vor, sodass Sie zeitnah mit Ihrem Projekt starten kénnen.

Das Haus verfligt tiber eine solide Bausubstanz, wobei weitere Details zur Ausstattung und
zum Zustand im persénlichen Gesprach zu klaren sind. Es bietet hervorragendes Potenzial fiir
eine Gestaltung nach Ihren ganz eigenen Wiinschen und Vorstellungen

Ausstattung

Fugboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Spock ist der nordlichste Stadtteil von Stutensee und gilt als einer der attraktivsten Wohnorte
far Familien und Pendler in der Region Karlsruhe. Hier genieflen Sie die Ruhe einer landlich
gepragten Struktur, ohne auf die Vorziige einer modernen Infrastruktur verzichten zu
mussen.

Highlights der Lage:

Hervorragende Anbindung: Ein absoluter Pluspunkt ist die Endhaltestelle der Stadtbahnlinie
S2, die Sie in kiirzester Zeit bequem und ohne Umsteigen direkt in die Karlsruher Innenstadt
bringt. Auch die Autobahnen A5 und A8 sowie die B36 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar, was Spodck zum idealen Standort fiir Berufspendler macht.

Familienfreundlichkeit: Spdck zeichnet sich durch ein sicheres und herzliches Umfeld aus.
Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort. Weiterfiihrende Schulen in
den benachbarten Stadtteilen sind sicher mit dem Fahrrad oder der Bahn erreichbar.

Freizeit & Natur: Die direkte Umgebung ist gepragt von weiten Feldern, Wiesen und
Waldstiicken, die zu ausgiebigen Spaziergdngen, Radtouren oder zum Joggen einladen. Das
rege Vereinsleben und das lokale Begegnungszentrum , Regenbogen® bieten zudem zahlreiche
kulturelle und sportliche Moglichkeiten fiir alle Altersgruppen.

Nahversorgung: Alles fiir den taglichen Bedarf ist vor Ort: Supermiérkte, Backereien, Arzte und
Apotheken sind teils fuflaufig oder in ktirzester Distanz erreichbar.

Fazit: In Spock finden Sie die perfekte Balance zwischen Riickzugsort im Griinen und der
unmittelbaren Nahe zum wirtschaftlichen Zentrum Karlsruhe. Ein idealer Ort, um Wurzeln zu
schlagen!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

I | Fam e
iy m g3y R: |
R I s - i
LN S E— - |
i . - i
SV S Asbrach
e =

B-—-@

Baugenehmigung Pline| 1. Obergeschoss

TR Abbruch
ENeu

=l

Baugenehmigung Pline Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/423964

Seite 10/11



Grundrisse
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