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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schwaigern

Helle 3-Zimmerwohnung mit groBBziigigem Wohn-/
Essbereich!

Objekt-Nr. OM-423959
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Gabert

74193 Schwaigern
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.05.2026
Wohnflache 78,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 60 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 160 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 80 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.850 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine helle 3 - Zimmerwohnung mit grof3ziigigem Wohn- / Essbereich?
Dann haben wir das passende Objekt fur Sie!

Der Eingangsbereich der angebotenen Wohnung bietet Ihnen ausreichend viel Platz zum
Stellen eines Schuhschrankes, als auch fiir Ihre Garderobe. Der Bodenbelag ist mit
hellgrauen, grof3en Fliesen ausgestattet. Am Ende der Diele erwartet Sie ein ca. 2m? grofier
Abstellraum.

Links vom Eingangsbereich gelangt der zukiinftige Mieter in den Wohn-/Essbereich mit
Zugang auf den Balkon. Dieser ladt Sie dazu ein, laue Sommerabende zu verbringen.

Der Bodenbelag des Wohn-/Essbereich stellen ebenfalls hellgraue Fliesen dar.

Ein grofier Esstisch sowie eine Sofaecke im Wohnbereich lassen sich optimal integrieren.
Einen besonderen Charme erlangt dieser Raum durch die deckenhohen Fenster des Zugangs
zum Stid-Balkon als auch das Fensterelement zur Westseite, welche fiir viel Tageslichteinfall
sorgen.

Die Kitiche ist zum Wohnbereich hin offen gehalten und dennoch durch eine Theke stilvoll
optisch abgetrennt. Eine Einbaukiiche zur Benutzung ist vorhanden. Diese verfiligt tiber einen
Backofen mit Cerankkochfeld, eine Spiilmaschine als auch eine Mikrowelle.

Das Kinderzimmer ist mit einem Laminatboden ausgestattet.

Im Elternschlafzimmer wurde ebenfalls ein Laminatboden verlegt. Obwohl im Bereich der
Fenster eine Dachschrage vorhanden ist, bietet die gegentiberliegende Seite die Moglichkeit
zum Stellen eines drei Meter breiten Schlafzimmerschrankes.

Das Tageslichtbad ist deckenhoch hell gefliest und umfasst eine Glasdusche, eine Badewanne,
ein WC als auch ein Handwaschbecken. Zwei Auf3enfenster sorgen fiir Frischluftzufuhr.

Ein separater Kellerabstellraum, ein gemeinsamer Waschraum als auch ein
Tiefgaragenstellplatz und ein Auf3enstellplatz runden das Angebot ab.

Ausstattung

Einbauktiche mit hochwertigen Geréten ist vorhanden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Ein Hausreinigungsdienst ist im Objekt vorhanden. Es wird je ein Tiefgaragenplatz und ein
Auglenstellplatz fur jeweils 40€ vermietet (Gesamtsumme 80€)

La ge
Die angebotene 3-Zimmerwohnung liegt in einem gewachsenen Wohngebiet der Stadt

Schwaigern. Schwaigern verfiigt tiber eine Grundschule als auch eine Haupt-und Realschule
und der nachste Kindergarten ist zu Fuf3 zu erreichen.

Weiterfiihrende Schulen sind in Heilbronn oder auch Eppingen vorhanden.

Die S-Bahnhaltestelle Schwaigern Ost befindet sich wenige Gehminuten von der angebotenen
Wohnung entfernt. Die S-Bahn verlauft in die Richtungen Heilbronn und Karlsruhe, sodass
auch weiterfihrende Schulen bequem per Bahn erreichbar sind.

Ein Gberdachter Balkon mit tollen Aussichten tiber Schwaigern ist ebenso vorhanden.
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Der nachste Autobahnanschluss der Stadt Fuirfeld befindet sich ca. 15 km entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnbereich Ansicht 1
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/423959 Seite 7/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/423959 Seite 15/17



www.ohne-makler.net/expose/423959 Seite 16/17



Galerie
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