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Exposé

Mehrfamilienhaus in Nassau

Mehrfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-423873
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 355.000 €

Ansprechpartner:
Schmidt Immobilien GbR

Kaltbachstrasse 17
56377 Nassau
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1928 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 190,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 3,00 Badezimmer 3
Wohnflache 226,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 210,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/423873 Seite 1/5



Objektbeschreibung

Das angebotene Mehrfamilienhaus stammt aus den spiten 20er-Jahren. Mit seinem Auferen
passt es sich in die Nachbarbebauung ein und stilisiert den Westerwalder Fachwerksbau mit
Jugendstilelementen der Zwanziger Jahre.

Die Ausstattung der Wohnungen ist gut. Reparaturen werden stets umgehend ausgeftihrt, so
dass kein Investitionsstau gegeben ist. Die Heizungsanlage wurde 2023 komplett erneuert.
Das Haus stellt zum angebotenen Preis und einer Bruttorendite von tiber 5% p.a. ein
Renditeobjekt mit angemessener Eigen- und oder Fremdkapitalverzinsung dar. Die Lage lasst
eine moderate aber stetige Steigerung des Vermégenswertes zu.

Mit einer vermieteten Flache von 225 m2 ist das Haus auf drei Etagen in drei, vom
Treppenhaus zuganglichen Wohnungen aufgeteilt. Die Lage der Wohnungen ist hell und
lichtdurchflutet. Jede Wohnung verfiigt tber Wohn- und 2 Schlafzimmer, Kiiche-Esszimmer,
Flur und Bad/WC.

Das Haus ist seit 1993 in Familienbesitz. Die Wohnungen sind durchgéangig vermietet und seit
Jahren stets ohne Leerstand. Die erhobenen Mieten bewegen sich unter den Vergleichsmieten.
Der derzeitig erzielte Netto-Mietertrag betragt ca. 18 T€ p.a. Die Nebenkosten sind
unterdurchschnittlich und belaufen sich auf ca. 1,50 €/m2 und Monat.

Ausstattung

Drei Wohnungen, voll unterkellert - Wasch und Trockenraum, Terrassenflache, Stellplatz,
Energietriger Gas, Niederbrennwerttechnik und Leitungen in 2023 neu,
Warmwasserbereitung Strom, zentrales Treppenhaus, Kaltdach gedammt.
ErschlieBungsleitungen in 2024 /2025 erneuert. Glasfaseranschluss am Haus.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Sonstiges

Privatverkauf im Auftrag - ohne Maklerprovision.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer. Es fallen lediglich die tiblichen
Kaufnebenkosten (Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten) an.

Gerne kénnen Sie unser bebildertes Exposee abfordern.

Um einen reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, bitten wir um Verstandnis, dass
Besichtigungen nur an Interessenten mit nachgewiesener Finanzierungs- oder
Eigenkapitalbestatigung vergeben werden.

Lage

Nassau liegt im Lahntal zwischen den Stadten Koblenz,

Bad Ems und Limburg und ist an der Lahn eingebettet. Die Stadt liegt an der deutsch-
niederlandischen Ferienstrafie Oranier-Route. Die Baderstraf3e verbindet Nassau, tiber den
Taunus hinweg zur Lahn, mit den Stadten Wiesbaden, Schlangenbad, Bad Schwalbach.

In Nassau befindet sich, stidlich der Lahn gelegen, die Burg Nassau. Sie ist der
namensgebende Stammsitz der Grafen von Nassau und damit die gemein-schaftliche
Stammburg des grofherzoglichen Hauses von Luxemburg und des niederldndischen
Konigshauses Oranien-Nassau aus dem Hause Nassau.

Das angebotene Objekt befindet sich in einer ruhigen Strasse, fuflaufig zu
Lebensmittelgeschaften, dem Zentrum, dem OPNV sowie der Lahn .
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 197,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Grundrisse

LTI
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