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Exposé

Dachgeschosswohnung in Oberndorf am Neckar

Erstbezug 3-Zimmer-Neubauwohnung

' Objekt-Nr. OM-423862
' Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Wilfried Enderle

Sulzbachstr. 50
78727 Oberndorf am Neckar
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 96,98 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 4. OG
Summe Nebenkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 70 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.200 €
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Objektbeschreibung

Es erwartet Sie eine moderne, energieeffiziente Neubauwohnung im DG eines frisch

fertiggestellten Mehrfamilienhauses mit insgesamt sieben Einheiten.

Die Wohnung bietet einen familienfreundlichen 3-Zimmer-Grundriss mit ca. 96,98 m?

Wohnflache sowie einen Balkon.

Der Zugang ist barrierefrei — komfortabel per Aufzug direkt von der Tiefgarage bis zur

Wohnungsebene.

Das Haus wurde 2025 nach modernen energetischen Standards errichtet und ist auf
dauerhaft niedrige Heiz- und Betriebskosten ausgelegt. Die Architektur mit bodentiefen
Fensterelementen sorgt fir viel Tageslicht und ein offenes Wohngefiihl. Zuséatzliche Pluspunkte

sind separate Kellerabteile, Fahrradstellplatze, sowie gemeinschaftliche Bereiche wie

Trockenraum und Kinderwagenraum.

Ausstattung

Wohnkomfort

*Fufbodenheizung mit Einzelraumregelung
*Hochwertiger Echtholzparkett in den Wohnraumen
*Wande/Decken in Edelputz, moderne weif3e Innenttiren
*Bodentiefe Fenster im Wohnbereich, elektrische Rollladen
*Aufdensteckdose/-licht am Balkon

sEinbauktiche im Wert von mtl. 100 € kommt hinzu

Bad & Sanitéar

*Modernes Bad mit grof3formatigen Fliesen

*Bodentiefe Dusche + Badewanne

ePlatz/Anschluss fur Waschmaschine & Trockner
*Zusatzliches Gaste-WC

Gebaude & Nebenflachen

*Aufzug von der Tiefgarage in alle Etagen

*Tiefgarage (Stellplatz je Wohnung vorgesehen, optional anmietbar fiir mtl. 70 €)
*Abgeschlossener Kellerraum je Einheit
sFahrradstellpldtze, Trockenraum, Kinderwagenraum
Energieeffizienz

*KfW-40-Bauweise

*Energieeflizienzklasse A+

e*Hybrides System aus Warmepumpe, Solaranlage und gasgestutzter Hybridtechnik

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage

Oberndorf am Neckar - eine attraktive Mittelstadt zwischen Schwarzwald und Schwibischer
Alb, eingebettet im Oberen-Neckar-Tal.

Die Lage vereint stadtische Infrastruktur mit naturnahen Erholungsmoéglichkeiten und einer
hervorragenden Vernetzung in die gesamte Region.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bicker, Superméarkte, Apotheken, Arzte,
Schulen, Kindergarten sowie gastronomische Angebote sind schnell und teils fuglaufig
erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die sehr gute medizinische Versorgung: Mit dem SRH
Krankenhaus Oberndorf am Neckar steht ein modernes Akutkrankenhaus direkt vor Ort zur
Verfliigung, erganzt durch zahlreiche Facharztpraxen und Gesundheitsdienstleister. Dies bietet
ein hohes Maf3 an Sicherheit und Komfort — ein wichtiger Standortfaktor fiir alle
Lebensphasen.

Der Bahnhof Oberndorf (Neckar) ist gut erreichbar und bietet regelmafiige Zugverbindungen
unter anderem Richtung Rottweil und Stuttgart, wodurch die Wohnung auch fiir Pendler
augperst attraktiv ist. Zusatzlich sorgt die nahegelegene Autobahn A81 fiir eine schnelle
Anbindung an den Grofiraum Stuttgart sowie in Richtung Bodensee und Schweiz.

Oberndorf selbst verfiigt tiber eine stabile Wirtschaftsstruktur, die fiir eine kontinuierliche
Nachfrage nach Wohnraum sorgt. Die Kombination aus industrieller Tradition,
mittelstandischen Betrieben, moderner Stadtentwicklung und hoher Lebensqualitit macht
den Standort nachhaltig attraktiv.

Abgerundet wird die Lage durch die naturnahe Umgebung entlang des Neckars, mit
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Stadt, Arbeit,
Gesundheit und Natur lassen sich hier ideal miteinander verbinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Balkon
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Bad

Bad
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Galerie

Gaste-WC

£ V2
Schlafzimmer Beispiel
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie
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