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Exposé

Maisonette in Dortmund

Moderne Maisonette mit Galerie in Dortmund Hombruch -

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1997
3,00
82,70 m?2
Gas

360 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/423709

Vollstandig mobliert! (Provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-423709
Maisonette

Verkauf: 250.000 €

Ansprechpartner:
Niklas Schumacher

44227 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle, lichtdurchflutete Maisonette mit grofen Fensterflachen und zusatzlichen
Dachflachenfenstern. Die offene Galerie schafft ein grof3ztigiges und modernes Raumgefiihl.
Die Immobilie wurde liebevoll modernisiert und verfugt tiber eine moderne Ausstattung.

Die offene Wohnkitiche ist das Herzstiick der Wohnung. Sie ist mit einer modernen
Einbaukiiche inklusive Kochinsel und Induktionskochfeld ausgestattet. Das Badezimmer
prasentiert sich modern mit Glasdusche und Badewanne. Die Wohnung wird vollstdndig und
hochwertig moébliert tibergeben.

Ein eigener Kellerraum auf derselben Etage sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller stehen
zur Verfligung. Auf3erdem gibt es einen kleinen Abstellraum unter der Dachschrige fir
Wasche, Staubsauger etc..

Zum Eigentum gehort aufierdem das Sondernutzungsrecht an zwei Doppelparkern im
Erdgeschoss flir zwei Fahrzeuge (Grof3enbeschrankt, Kleinwagen und Kompaktklasse).
Kostenfreie Parkplatze an der Strafie sind problemlos verftigbar.

Die Wohnung ist perfekt fiir Alleinstehende, Paare oder kleine Familien. Neben Schlafzimmer
und Wohnzimmer kann ein zusatzliches Zimmer wahlweise als Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer verwendet werden.

Das Dachgeschoss ist duflerst ruhig, es sind quasi keine Larmbelastigungen durch
Verkehrslarm oder andere Bewohner wahrnehmbar.

Die Immobilie wird seit fast 7 Jahren von den Eigenttimern selbst bewohnt und ist
entsprechend gut gepflegt. Nach dem Kauf kann die Wohnung selbst genutzt oder vermietet
werden. Durch die vorhandene Moblierung kann die Wohnung sofort ibernommen, aber auch
sehr gut vermietet werden.

Die Wohnanlage ist gepflegt und in gutem Zustand. Die Eigentimergemeinschaft achtet auf

regelmafige Wartungen der Brandschutztiiren, Rauchmelder etc.. Winterdienst und
Treppenhausreinigung sind im Hausgeld enthalten und werden gewissenhaft durchgefiihrt.

Ausstattung

Moderne Einbauktiche mit Kochinsel, Induktionskochfeld, Sptilmaschine, Ktihl-
Gefrierkombination (Einbaugerat).

Waschmaschine und Trockner vorhanden und kénnen tibernommen werden.

Modern gefliestes Bad, restliche Wohnung mit Laminat ausgestattet.

Innenliegender Sonnenschutz an allen Fenstern, ein Dachflichenfenster ohne Sonnenschutz.
Zweiter Rettungsweg tiber das Dachflachenfenster.

Internet und TV sowohl tiber Kabel, DSL als auch Glasfaser verfiigbar.

Sonstiges Inventar: Beleuchtung, Grofies U-Sofa mit Schlafoption, passender Couchtisch,
Esstisch mit Banken, TV-Schrank, Boxspringbett mit passenden Nachttischen,

Kleiderschrank und Kommoden, Regalbretter und Regale im Abstellraum und Keller.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Ubernahmezeitpunkt nach Absprache, frithestens 01.07.2026.
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Lage
Die Wohnung liegt in ruhiger und gefragter Wohnlage im Dortmunder Stiden (Stadtteil

Hombruch / Barop). Der Standort tiberzeugt durch die gelungene Verbindung von
naturnahem Wohnen, urbaner Infrastruktur und ausgezeichneter Verkehrsanbindung.

Die Technische Universitat Dortmund befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist in wenigen
Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind bequem fuplaufig erreichbar. Superméarkte
wie Kaufland, Lidl, Aldi sowie dm befinden sich wenige Gehminuten entfernt und bieten eine
ausgezeichnete Nahversorgung.

Das attraktive Stadtteilzentrum Hombruch liegt ist in unter 10 Minuten fusslaufig erreichbar
und verfligt tiber eine eigene FuBgingerzone mit vielfaltiger Gastronomie, Arzten, Apotheken,
Einzelhandel sowie einem regelmafiig stattfindenden Wochenmarkt. Zudem besteht hier eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr durch U- und S-Bahn.

Die Autobahnen A40, A45 und A44 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und sorgen fir eine
optimale regionale und uberregionale Anbindung. Nahegelegene Griin- und Erholungsflachen
(u.A. Rombergpark, Westfalenpark, rheinischer Esel) runden die hohe Wohn- und
Lebensqualitat dieser Lage ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Blick in die Kiiche
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Hintere Ecke der Kuiche
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Links Tuir zum Arbeitszimmer
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Galerie

Zusatzliches Zimmer, z.Zt Buiro

e

Zusatzliches Zimmer, z.Zt Buiro
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Flur Obergeschoss
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Galerie

Blick von der Galerie

Helles Bad, Wanne und Dusche
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Gemtitliches Schlafzimmer
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Schlafzimmer unterm Dach
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Galerie

Schlafzimmer

Abstellraum (Wasche etc.) Kellerraum auf gleicher Etage
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Galerie
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